Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
5/2015. (11. 27.) onkormanyzati rendelete a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és
kotelezési eljarasrol, valamint az ezekbol fakado kotelezettség megszegése esetén
alkalmazhaté birsagrol

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kdryezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Arendelet célja

1.§ A rendelet célja Balatonflizf6 Varos telepiilésképi védelme, ennek érdekében a
telepiiléskép megorzésére ¢és alakitdsara vonatkozd szempontok meghatarozasa, az épitési
tevékenységgel 0sszefliggd, de mas jogszabalyokban nem szabalyozott szakmai szempontok
meghatarozasa és érvényre juttatdsa, valamint az ezekkel Osszefiiggd helyi eljarasi szabalyok
rogzitése.

2. Telepiilésképi véleményezési eljaras

2.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le

a) helyi értékvédelmi teriileten fekvo, illetve helyi védett épiileteket érintd, épitési
engedélyhez kotott épitési munkak esetében;

b) gazdasagi teriilet kivételével minden épitési Gvezetben:

ba)minden 200 m2 alapteriiletnél nagyobb,
bb) minden 6,0 m-nél magasabb ¢épitménymagassagu épiilet elhelyezése
esetében;

c) kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben, a telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vtl, Vt2,
Vi3, Vt4, Vt5, V6, Vt7 jelii épitési dvezeteiben valamint hétvégihazas iidiildteriilet Uhl,
Uh2, Uh3 jelii épitési Ovezeteiben torténd barmely épitési engedély koteles épitési
munkanal valamint rendeltetésmodositasnal;

d) telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésti épiilet épitése,
bovitése esetében;

e) udiiléhazas tdildteriileten vagy kiilonleges teriilet Ksp, Kszk, Kst, Kk, Kii, Kki és Khi
jelti épitési Ovezeteiben éplilet épitése, bovitése esetében;

f) gazdasagi teriileten:

fa) minden 500 m2 alapteriiletnél nagyobb,
fb) minden 7,5 m-nél magasabb épitménymagassagu létesitmények elhelyezése
esetében.

g) a varosi intézmények (iskolak, ovodak stb.) épitési, bOvitési munkai és
rendeltetésmodositasa esetében;

h) a varos teriiletén 10 m-nél magasabb épitmények elhelyezése esetén.

(2) A telepiilésképi vélemény a foépitész, vagy a kiilon rendelet szerinti esetekben a helyi

épitészeti s miiszaki tervtanacs allaspontjan alapul.

(3) A teleptilésképi véleményezés soran a telepiilés és a helyszin épitett és természeti

kornyezetének adottsagaihoz, jellegzetességeihez és értékeihez vald harmonikus illeszkedést

kell megvizsgalni a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozottak mellett - az aldbbi
szempontokat is figyelembe véve:

a) a kialakult telepiilés-, telekszerkezethez valo illeszkedés,

b) a tervezett, tavlati varosfejlesztési elképzeléseknek vald megfelelés,

C) a védett és védendd orokségre gyakorolt hatas,



d) a tervezett rendeltetés, hasznalat illeszkedése a kornyezetbe,

e) a magassagi illeszkedés megfeleldsége,

f) a tervezett épiilet- €s tetétomegek alakitdsa, a homlokzatok tagolodasa, a nyilaszarok
Kiosztasa, aranyainak illeszkedése a kornyezetbe és az épiilet rendeltetéséhez ,

9) a homlokzati anyaghasznalat és szinezés illeszkedése a kornyezetbe,

h) a reklam- ¢és tajékoztatd eszkozok megfeleldsége az utcaképpel és a helyi
rendelkezésekkel,

) a gépészeti és egyéb berendezések, tartozékok elhelyezésének, takarasanak varosképi
megfelelosége,

), a gépkocsi-behajtok és garazsbejaratok kialakitasi modjanak, a telken beliili parkolok
elhelyezésének varos-, utcaképi megfeleldsége,

K) telken beliili zoldfeliiletek varos-, utcaképi megfelelGsége,

) a keritések kialakitdsi modjanak (magassag, atlathatosag, anyaghasznalat, szinezés)

utcaképi illeszkedése,

m) a kdzhasznalatra atadott és kozteriiletrdl lathatod telekrészeken a burkolatok, miitargyak,
koztargyak, novényzet, diszkivilagitas ¢€s hirdeté-berendezések kialakitasanak varosképi
megfeleldsége.

(4) A foépitész a telepiilésképi véleményezési eljards meginditasa eldtt elzetes egyeztetési,
konzultacids lehetdséget biztosit a tervezdnek €és a megbizonak.

(5) A Kkérelem benyljtasainak modjat, a dokumentacié tartalmat, a polgarmester
véleményezésének a modjat és a vélemény sziikséges tartalmat, valamint a jogorvoslati
lehetdséget kiilon jogszabaly szabalyozza.

(6) A kiadott véleményekrdl és dokumentumokrdl a polgarmester nyilvantartast vezet és
azokat 5 évig megorzi.

3. Telepiilésképi bejelentési eljaras

3.§ (1) Az aldbbiakban felsorolt, egyébként épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil végezhetd
épitési munkak és tevékenységek, csak a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasa
alapjan végezhetéek az eljarasban kiadott igazolds alapjan a (8) bekezdésben foglalt eset
kivételével:

a) helyi értékvédelmi teriileten fekvd, illetve helyi védett épiileteket érintd, épitési
engedélyhez nem kotott €pitési munkdk esetében, tugymint kozteriiletrél lathatd uj,
vagy meglévd épitmény (épiilet, melléképiilet, fedett kerti épitmények, kerités,
reklamhordozo stb.) létesitése, atalakitdsa, 10jjaépitése, feltjitdsa, helyreallitasa,
korszertsitése, elbontdsa, tovabba épiilet homlokzatdhoz illesztett, vagy szabadon all6
eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévd felujitasa, atalakitasa, bdvitése,
homlokzatszinezés, homlokzatburkolds, utolagos hdszigetelés, nyilaszard-csere,
tetohéjazat anyaganak és szinének megvaltoztatdsa, nem ¢épitési engedély koteles
kémény épitése, mellvédek megvaltoztatisa, ezekre takard feliiletek (lapok, fonatok,
foliak) utolagos kihelyezése.

b) 2 m? feliiletnagysagot meghaladé reklamtartd épitmény épitése, reklamberendezések,
reklamhordozok, cégérek elhelyezése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerlsitése, bdvitése, megvaltoztatdsa kozterlileten és maganteriileten, épiiletre,
épitményre szerelve, festve, ragasztva, vagy ¢épllettdl fiiggetleniil elhelyezve,
beleértve tovabba az épitményre vagy attdl kiilonalldoan telepitett reklamozo
arubemutatokat is (pl. kidllitott medence, fahdz, kerti épitmény, jarm,
képzémiivészeti alkotasok, stb.)

¢) Epitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyiijté és tarold
elhelyezése.

d) Utas varo fiilke épitése.



(2) Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa alapjan végezhetdek a jogerds épitési
engedélytdl eltéréen megvalosuldo — az eltérést illetden egyébként épitési hatosagi
engedélyhez nem kotott, az (1) bekezdésben felsorolt épitési munkak is.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki dokumentécio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, varosképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak eldnyOsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni az alabbiak szerint:

a) megfelelden illeszkedik—e a tervezett megoldéds Iéptékében, aranyaiban a kialakult
telepiilésszerkezetbe és utcaképbe,

b) nem zavarja-¢ a kornyezetében levé utcak, terek, épiiletek, épitmények,
hasznalhatosagat,

c) a tervezett megoldas megfelel-e a varos szabalyozasi tervének €s helyi épitési szabalyzata
eloirasainak,

d) a reklam, vagy hirdeté-berendezés mérete, nagysaga, anyaga, kialakitasa megfelel-e a
reklamok, rekldmberendezések, hirdetmények és hirdetd-berendezések elhelyezésérdl szold
onkormanyzati rendelet szabalyainak és a varosképi illeszkedés igényeinek,

e) kielégiti-e a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti esztétikai
elvardsokat.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa alapjan a kérelem targyanak fennmaradasi
érvényessége az igazolas kiallitdsdnak datumatdl szamitva

a) allando épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennallo épitmény esetén 180 nap,

¢) reklamcélu hirdetmény és hirdeté-berendezése — kivéve cégér — esetén 1 €v,

d) cégér, valamint cégjelz6- és cimjelzd hirdetmények és hirdetd-berendezései esetén 3 év, de
legfeljebb a mitkddés befejezésének idopontjaig,

e) utbaigazito hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb a mitkodés befejezésének idépontjaig.

(5) A (4) bekezdésben rogzitett id6 letelte utan az épitményt, berendezést kiilon felszolitas
nélkiil el kell bontani, az épitdanyagot el kell széllitani, az ingatlan eredeti allapotat helyre
kell allitani, vagy a hataridd eltelte eldtt ijabb bejelentési eljarast kell kezdeményezni. Ezek
elmulasztasa a 4. § szerinti kotelezési eljarast vonhat maga utan.

(6) A bejelentés elmulasztdsa esetén, ha az épitmény, berendezés, rendeltetés — a kész
épitmény, vagy utdlag poétolt bejelentési dokumenticid tartalma alapjan megéllapithatd
modon — a (3) bekezdésben foglalt kovetelményeknek megfelel, azt a polgarmester utdlagos
igazolassal veszi tudomasul, és egyuttal az e rendeletben szabdlyozott modon birsag
kiszabasarol is intézkedik.

(7) A telepiilésképi bejelentés igazoldsa az Onkormanyzati f8épitész szakmai allaspontjan
alapul.

(8) A bejelentés alapjan a kivitelezési munka, avagy tevékenység megkezdhetd, a berendezés
felszerelhetd a bejelentésben foglaltak szerint, ha a bejelentésnek az Onkormanyzati Hivatalba
torténd megérkezésétdl szamitott 8 napon belill azt a polgarmester nem tiltja meg. Egyéb
esetben a polgarmester igazoldsaban foglaltak szerint (kikotésekkel, vagy anélkiil) kezdhetd
¢s épithetd meg az épitmény, folytathat6 a tevékenység. A bejelentést csak személyesen, vagy
postai uton, papir alapon lehet megtenni, elektronikus uton nem.

(9) A bejelentés adattartalmanak a vonatkozd jogszabaly szerintinek kell lennie és hozza a
kérelem targyanak megfeleld, a megértéshez sziikséges tartalmi dokumentaciot kell csatolni.
(10) A hianyos, vagy elbirdlasra alkalmatlan bejelentés esetén a polgarmester hianypotlasi
felhivast nem bocsat ki, a hidnyos bejelentés alapjan az igazolas kiadasat megtagadja és a
tevékenység megkezdését megtiltja.

(11) A foépitész a telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasa eldtt eldzetes egyeztetési,
konzultacids lehetdséget biztosit a tervezdnek és a megbizonak.

(12) A polgarmester (1) bekezdés szerinti dontésével szemben a telepiilési onkormanyzat
képviseld- testiiletéhez lehet fellebbezni.



(13) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, a
bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester birsag kiszabasat rendeli el.

(14) A kiadott igazolasokrdl €s az azokat megalapoz6d dokumentumokrol a polgarmester
nyilvantartast vezet, azokat 5 évig megorzi.

4. Telepiilésképi kotelezés

4.§ (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni az épitett kdrnyezet és varoskép
védelme érdekében az alabbi esetekben:

a) ha az épitmény, mutargy, telepiilésképi elem, valamint a telek szabad teriiletének hasznalati
modja nem felel meg a helyi épitési szabalyzat és értékvédelmi rendelet eldirasainak, miiszaki
allapota ¢és kinézete nem megfeleld, kiilondsen ha:

aa)  nem a teriilet felhasznalasi eldirasoknak és rendeltetésének megfeleléen hasznaljak,
ab)  miszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes,

ac)  formaja, anyaghasznalata, szinezése zavarja az egységes és harmonikus varos- és
utcaképet,

ad)  az épitési Ovezetre elbirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, novényzettelepités
nem valdsult meg, hidnyos, vagy az elpusztult ndvényzet potlasa nem tortént meg,

ae)  az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti allapot ideje alatt — nincs a
vonatkoz6 eldirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

b) a telepiilésképet rontd reklam, cégér, hirdeté-berendezés megsziintetése és eltavolitasa
érdekében, ha az a vérosi reklamrendeletben meghatarozottaknak nem felelnek meg, ha:

ba) szabalyellenesen helyezték el,

bb) anyaga, mérete, szine révén nem illeszkedik a telepiilésképbe, eldnyteleniil valtoztatja
meg az épiilet homlokzatanak, tetdzetének megjelenését,

bc) miiszaki allapota nem megfeleld,

bd) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy félrevezeto,

c) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo épiilet, telepiilésképi elem esetében:

ca) ha azt bejelentési kotelezettség elmulasztasa mellett valositottdk meg,

cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tilté dontése ellenére megvalositottak, vagy
az igazolasban tett kikotéseinek figyelmen kiviil hagyasaval valdsitottak meg.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa eldtt tajékoztatast és felhivast kiild az
érintettnek.

(3) Az eljaras eredményeképpen az (1) bekezdés szerinti eljarasban a polgarmester az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész, rekldmberendezés felujitasara, atalakitasara, vagy
elbontasara kotelezheti.

(4) Az eljarast minden esetben az ingatlan tulajdonosdval, k6zos tulajdon esetben a
tulajdonosok dsszességével, illetve a tulajdonosi kozosséggel szemben kell lefolytatni.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa
esetén kotelezett az e rendeletben szabalyozott modon ismételten is kiszabhato birsaggal
sujthato.

(6) A kotelezési eljarasban hozott dontés ellen az dnkormanyzati képviseld testiiletnél lehet
fellebbezni.

5. Telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa, tovabba a telepiilésképi
bejelentés elmulasztasa esetén alkalmazhato birsag

5.§ (1) E rendeletben szabalyozott bejelentési koztelezettség elmulasztdsa esetén
maganszemély 5.000 — 50.000,- Ft-ig terjedhetd, jogi személy 10.000, — 50.000 Ft-ig
terjedhetd pénzbirsaggal stjtandd, ha az elmulasztott bejelentés targyaban a polgarmester
utolagos igazoldssal tudomdsul veszi az elmulasztott bejelentést. A birsdgot az utdlagos
igazolas kiadasaval egyidejiileg kell kiszabni. A birsagot a birsagolt jovedelmi és vagyoni



viszonyainak mérlegelése nélkiil az elmulasztott bejelentéssel megvalosult tevékenység
méreteinek, értékének figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) E rendelet alapjan megallapitott telepiilésképi kotelezési tigyben hozott jogerds dontésben
foglaltak végrehajtasanak elmulasztasa esetén maganszemély 5.000 — 50.000,- Ft-ig
terjedhetd, jogi személy 10.000, — 50.000 Ft-ig terjedhetd pénzbirsaggal sujtandd. Az elsd
alkalommal kiszabasra keriil6é birsag mértékét ezen hatarok kozott a birsagolt jovedelmi és
vagyoni viszonyainak mérlegelése nélkiil a kotelezettséggel érintett tevékenység méreteinek,
értekének figyelembevételével kell meghatdrozni. A birsagrol szold dontésben a birsag
megfizetésére is és az eldirt kotelezettség teljesitésére is hataridot kell megallapitani.

(3) A (2) bekezdés szerinti birsagrol szol6 dontésben megallapitott ijabb hatarido eltelte utan,
ha a kotelezettségének kotelezett tovabbra sem tett eleget, az ijabb birsag mértéke 50.000,-
Ft, mely addig ismételhetd, mig a kotelezettség teljesitésére nem kertiil.

6. Zaro rendelkezések

6.§ Ez a rendelet 2015. aprilis 15-én 1ép hatalyba.

Balatonfiizfo, 2015. februar 17.

Marton Béla Dr. Takacs Laszlo
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: Balatonfiizf6, 2015. februar 27.

Dr. Takacs Laszlo
jegyzo



