Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag

8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-912
e-mail: polgarmester(@balatonfuzfo.hu

bal/128-11/2026.

JEGYZOKONYV

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaganak
2026. majus 27-én tartott

rendKkiviili, nyilvanos iilésérol



Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi
Bizottsag
8184 Balatonflizf6, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-912
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Nyt. szam: 11/2026.
JEGYZOKONYV

Balatonflizfo Varos Onkormanyzata Telepiilésfejlesztési,
Telepiilésiizemeltetési, Komyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsdganak 2026.
mijus 27. napjan (szerdan) 8 éra 9 perckor kezdédd, a Varoshaza
,,Kompolthy termében” tartott rendkiviili, nyilvanos iilésén.

Keésziilt:

Jelen voltak: Keil Norbert elndk
Janka Aniko bizottsagi tag
Harmath Gabor Jozsef bizottsagi tag
Kerekes-Bakré Csongor bizottsagi tag
Gorza Istvan bizottsagi kiiltag
Téth Lajos Péter bizottsagi kiiltag
Berki Zsolt bizottsagi kiiltag
Tavol maradt:
Gyori Piroska bizottsagi tag
Kadar Istvan bizottsagi kiiltag
Tanacskozasi joggal résztvevok:
Szanyi Szilvia polgérmester

dr. Kéncz6l Gabor jegyz6

Jegyzokonyvvezeto:

Téth-Rockenbauer Sara Marangone Kft.
Toth Balint Marangone Kft.
Vipler Zoltan Vipler Bau Kft.
Koppany Péter K&K Catering Kft.
Székely Laszlo telepiilési fdomérndk

Csondor-Hegediis Edina

Vajda-Panyi Zsuzsanna

pénziigyi ligyintézd

titkarsagi iigyintézo

Keil Norbert bizottsagi elnok koszontotte a megjelenteket, megallapitotta, hogy a bizottsag a
hatalyos SZMSZ szerint lett dsszehivva, a jelenlévd bizottsagi tagok széma 7 0, Gyori
Piroska bizottsagi tag, Kadar Istvan bizottsagi kiiltag elOre jelezte a tavollétét, a bizottsag
hatarozatképes.

Felkérte Janka Aniko bizottsagi tagot a jegyzokdnyv hitelesitésére.
Janka Aniké bizottsagi tag a felkérést elfogadta.

Javaslatot tett, 2. napirendi pontként felvenni a ,Kelet-Balatoni Térség Onkormanyzati
Tarsulas Tarsulasi Megallapodasanak modositasa” cimi siirgésségi inditvanyt, melyet a



Bizottsdg 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodé szavazat nélkill, egyhangilag
elfogadott.

Az iilés rendkiviiliségének indoka, hogy a Képviselé-testiilet a soron kivetkezé iilésén
tudja mindkét napirendi pontot targyalni.

Keil Norbert bizottsagi elnok tovabbi kérdés, vélemény nem 1évén szavazasra bocsétotta a
nyilvanos {ilés meghivohoz képest modositott napirendjét, melyet a bizottsag 7 igen
szavazattal, ellenvélemény és tartozkod6 szavazat nélkiil egyhangulag, az alabbiak szerint
elfogadott:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kirnvezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsdginak
73/2026. (05.27.) szimi telepiilésfejlesztési, telepiilésiizemeltetési,
kiornyezetvédelmi és pénziigyi bizottsagi hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési, Telepiiléstizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsdga 2026. méjus 27-i rendkiviili nyilvanos tlésének
napirendjét az alabbiak szerint allapitja meg:

1. Hozz4jarulasi kérelem strandi biifé bérleti joganak atruhdzashoz
Eldterjesztd: Szanyi Szilvia polgdrmester

2. Kelet-Balatoni Térség Onkorményzati Tarsulas Tarsulasi Megéllapodasanak modositasa
Eldterjesztd: Szanyi Szilvia polgdrmester

Felel6s: Keil Norbert bizottsagi elnsk
Hataridé: azonnal

Nvilvanos napirendek targyaldsa:

1. Hozzajarulasi kérelem strandi biifé bérleti joginak dtruhazishoz

Keil Norbert bizottsagi elnok elmondta, kaptak egy dokumentumot, a beadott
nyilatkozatban olyan idépont van, amikor a eldvésarlasi jogrol lemondé fél jogosultsag
hidnyaban semmilyen jogi nyilatkozatot nem tehet. Ugyanis 2026. mércius 23-an kiildott az
elado egy e-mailt az akkori bérlgjének, hogy 32.000.000 forint + AFA- ért él-e az elévasarlasi
jogaval, ezt nyolc napon belill jelezze, vagy vegye meg, vagy mondjon le. A bérld jelzi, hogy
nem kivéan élni a jogaval és ezt kdvetden aprilisban megsziinik a szerzodésiik, ezért a bérlo
méjusban mar nem nyilatkozhat. Ez volt az egyeztetd targyaldson elhangzott kérés az
onkormanyzat részérdl, hogy ezt a kérdést tegyék rendezetté. Ez nem tortént meg, ezért a
dokumentumok alapjan az 6nkormanyzat nem tudja a hozzajaruldsat adni.

Szanyi Szilvia polgarmester elmondta, megbeszélték az el6z6 alkalommal, hogy nem olyan
sorrendben torténtek a dolgok, ahogyan kellett volna. Nem a szerzddés alapjan lett
lemondatva a bérld, hanem elézetesen meg lett kérdezve, hogy szeretné-e megvasarolni egy
bizonyos dsszegért ezért mondott le és most a szerz0dés alapjan is meg lett kérdezve és a
bérlé jbol ugyanazt mondta, hogy nem kivanja megvasarolni. Ezek az iratok megkiildésre
keriiltek az 6nkorméanyzat ligyvédjének, aki rendben taldlta az iratokat. Az el6z6 bérleti jog
tulajdonosa és az Gj bérld kozotti szerzodések sorrendjéhez, az onkorményzatnak nincs
relevancigja. Szerinte meg lehet hozni a dontést és azt kérte, hogy dontse el a Bizottsag, hogy
tamogatja-e ezt a valtozast, vagy nem. Nagyon sokat targyaltak errdl, a bérlének egy kérése
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volt, hogy ne kelljen neki egész évben iizemeltetni a we-ket. A targyaldsok sordn beleegyezett
az onkormanyzat abba, hogy a bérl nyolc év alatt kifizet 8.000.000 forintot, plusz kifizeti
ugyan azt a we-s szerz6dést, mint a tbbi bérlo, emellett fizet még egy ,.lelépési dijat”. Az a
véleménye, hogy ennél tovabb nem kell foglalkozni az 6nkormanyzatnak és az, hogy egymas
kozott hogyan- és milyen modon csinaltak, az mér az 6 dolguk. Itt arrol kell donteni, hogy
beleegyezzenek ebbe, vagy sem. Ez az 6nkorményzat jogasza szerint is rendben van. Majd ezt
jegyzd urtdl is kérte megerdsiteni.

Keil Norbert bizottsigi elnok elmondta, nem ért egyet polgarmester asszony
nyilatkozataval. Az dnkormanyzatnak jova kell hagynia a bérlé és a bérleti jog megvasarloja
kozotti szerzddést és ott anomalidk vannak, ezaltal a lemondd nyilatkozat nem felel meg a
jogszabalyoknak!

dr. Konczél Gabor jegyzé megkérdezte Keil Norbert bizottsagi elnoktdl, allaspontja szerint
azért nem felel meg, mert, akkor amikor az &truhazé szerzodést kototték nem voltak
jogviszonyban?

Keil Norbert bizottsdgi elndk elmondta, a K&K Catering Kft. méjusban nem tehetett
lemondé nyilatkozatot, mert nem volt mir6l, hiszen a szerzédést aprilis 25-én kozOs
megegyezéssel megsziintették.

dr. Konczol Gabor jegyzé elmondta, nem tudja van-e, all-e fenn jelenleg jogviszony, mert
nem lat ilyen dokumentumot az el6terjesztésben. Ezért megkérdezte a bérbeadot, hogy van-e
jelenleg még fennallo jogviszony kozte és a K&K Catering Kft. kozott.

Vipler Zoltan Vipler Bau Kft. tigyvezetd, igennel valaszolt.

Keil Norbert bizottsdgi elnok megkérdezte, nem sziint meg 2026. 4prilis 25-én a Vipler Bau
Kft. és a K&K Catering Kft. kzo6tti szerz6dés?

Vipler Zoltan Vipler Bau Kft. iigyvezet$ elmondta, a szerzédést meghosszabbitottak.

Keil Norbert bizottsagi elnik kérte a szerz6dés médositas azonnali bemutatasat jegyz0 ur
részére.

Vipler Zoltan itadta a Keil Norbert bizottsagi elnsknek a szerzédés médositasrél sz61é
okiratot.

dr. Konczél Gabor jegyzo elmondta, a beny(jtott irat tanusaga szerint a bérbeado kotott egy
szerzbdést a K&K Catering Kft.-vel 2026. aprilis 25-én arrdl, hogy kozds megegyezéssel
2026. majus 27. napjaval sziintetik meg a bérleti szerzédést.

Keil Norbert bizottsigi elnik 8 6ra 24 perckor sziinetet rendelt el.
Ezt kovetéen 8 6ra 26 perckor a Bizottsig folytatta a munkajit, a jelenlévé bizottsagi
tagok szima 7 {6, a Bizottsag tovibbra is hatarozatképes.

Keil Norbert bizottsagi elnok elmondta Vipler Zoltan altal benyujtott dokumentum alapjan,
a Bizottsag megallapithatja, hogy a bérleti jog vételér8l lemondd nyilatkozat megfelel a
jogszabalyoknak és az 6nkormanyzat be tudja fogadni a nyilatkozatot, igy mér donthet jogilag
a Bizottsag err6l a kérdésrol.

Kérte, hogy a hatdrozati javaslatba keriiljon bele a szerz6dés megkétése utan a 30.480.000
forintrél kiallitott szamla és a teljesités igazolas keriiljon benyujtasra az &nkormanyzat
részére.

3



dr. Konczil Gabor jegyzé elmondta, hogy a tegnapi napon a bérleti szerz6dés modositasarol
sz016 szerzddés 9. pontja, - ezt ligyvéd urral egyeztették, illetéleg a Marangone Kft. és az
atruhazo kozott is egyeztetésre kerdilt -, két technikai modositas tortént. Tisztdzva lett, hogy az
évi 1.000.000 forint, amit évente fizetnek we kompenziciés dijként, az brutté Osszeg, ez
belekeriilt a szerzédésbe, illetve az lett pontositva, hogy a tobbi biifés bérldvel azonos, €s nem
hasonl¢ feltételek mellett kotik meg ezt a megallapodast.

Koppany Péter a K&K Catering Kft. képviseletében aggodalmat fejezte ki, arra az esetre, ha
a wc lizemeltetése nem lesz egész évben biztositva. Problémat fog okozni azoknal az
iizemeltetoknél, akik terveztek példaul a téli korcsolya szezonban is iizemelni. A K&K
Catering Kft. részérdl abban a tudatban mondtak le az elévasarlasi jogukrol, hogy a we
iizemeltetés egész évben biztositott lesz. Kérte, hogy fontoljak meg ezt a kérdést a szerz6dés
alafrasa el6tt.

Téth-Rockenbauer Sdra a Marangone Kft. képviseletében elmondta, a megbesz€lésen
elhangzott, ha értelme van, természetesen itt lesznek, példaul a korcsolyaszezon idején, vagy
barmi olyan eseményen, amikor itt vannak az emberek, akkor nekik is az a céljuk, hogy
nyitva legyenek. Természetesen van arra otletik, hogyan tudjdk ezt a nyitvatartast
meghosszabbitani, de egyelére, amit tudnak igémi, az a szezonalis nyitvatartds, illetve abban
az esetben, amikor komoly igény van r4. Azonban az, hogy decemberben hétkdznap nyitva
legyenek, nem életszerti.

Keil Norbert bizottsagi elndk egyéb kérdés, észrevétel nem 1évén szavazasra bocsatotta az
elGterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

A bizottsig 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodo szavazat nélkiil egyhangilag
elfogadta a javaslatot és meghozta alabbi hatarozatat.

Balatonfiizfé Varos (“)nkorménxzat Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornvezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaganak

74/2026. (05.27.) szimu telepiilésfeilesztési, telepiilésiizemeltetési,
kérnyezetvédelmi és pénziigyi bizottsagi hatirozata

Balatonflizf6 Véaros Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési, Telepiiléstizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Képviseld-
testiilet elé:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Vipler Bau Kft.(székhelye: 8184
Balatonfi{izf6, Fiirj utca 6.; cégjegyzékszama: 19-09-507634) mint bérleti jogot atruhazo és a
Marangone Kft. (székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto,
cégjegyzékszama:07-09-037469), mint bérleti jogot szerzd kodzotti - a Féveny strandon 1évo 6.
sorszamt onkormanyzati tulajdoni vendéglitoipari egység bérleti joganak datruhazasara
vonatkozé megallapodas tervezetet azzal a feltétellel hagyja jova, és a bérleti jog értékesitéséhez
azzal a feltétellel jarul hozza, hogy

- a Marangone Kft. megallapodast kot az Onkormaényzattal bérleti szerzodés modositasrol,

- tovébba a Marnagone Kft. megallapodast kit az Onkorményzattal a vendég WC hasznélatrol is,
- felek benytijtjak a bérleti jog értékesitésrol kiallitott szamlat és annak teljesités igazolasat.

A bérleti jog atruhdzasara vonatkozé megallapodas, a bérleti szerzédés modositasara vonatkozo
megallapodas és a WC hasznalatrol sz616 megallapodas a hatérozat mellékletét képezik.

A Képvisels-testiilet megbizza a Polgarmestert, hogy a bérleti szerz6dés modositasara vonatkozoé
megallapodast alairja.



Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 2026. méjus 31.

2. Kelet-Balatoni Térség Onkormdnyzati Tarsulds Tarsulisi Megallapodasinak
modositasa

Keil Norbert bizottsagi elnok megkérte polgarmester asszonyt az eléterjesztés ismertetésere.

Szanyi Szilvia polgarmester elmondta, a Kelet-Balatoni Térség Onkorményzati Tarsulashoz
még két telepiilés csatlakozott: Vilonya, illetve Balatonvilagos, akik régebben is tagjai voltak
a kistérségnek. Azért lett rendkiviili iilésre behozva ez a napirend, mert az dsszes telepiilésnek
meg kell hozni ezt a déntést hataridén beliil, hogy tudjék az alapszabalyt médositani.

Keil Norbert bizottsigi elnok egyéb kérdés, észrevétel nem 1évén szavazdsra bocsétotta az
el6terjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

A bizottsag 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodo szavazat nélkiil egyhangulag
elfogadta a javaslatot és meghozta alabbi hatarozatat.

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési. Telepiilésiizemeltetési,
Kornvezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsdganak
75/2026. (05.27.) szaimu telepiilésfejlesztési, telepiilésiizemeltetési,
kirnyezetvédelmi és pénziigyi bizottsigi hatirozata

Balatonflizfé6 Varos Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Képvisel6-
testiilet elé:

Balatonflizfé6 Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete megtargyalta ,.Kelet-Balatoni
Térség Onkormanyzati Tarsulas tarsuldsi megallapodasnak modositasa” cimii el6terjesztést és
az alabbi dontést hozta:

1) Balatonfiizfé6 Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a Kelet-Balatoni Térség
Onkormanyzati Tarsulds Tarsulasi Megallapodasanak modositasat jovahagyja.

2) A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat kivonatat kiildje meg a
Kelet-Balatoni Térség Onkormanyzati Tarsulas elndkének.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester

Hataridd: azonnal

Keil Norbert bizottsagi elnok tobb napirend nem lévén megkoszinte az egyiittmiikodést
és 8 6ra 38 perckor berekesztette a nyilvanos iilést.
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74/2026. (05.27.) TTKPB hatarozat melléklete



BERLETI JOG ATRUHAZASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrd! a VIPLER-BAU Kft. (Cg: 19-09-507634, székhelye: 8175
Balatonfiizfd Fiirj utca. 6, adészam: 13290971-2-19, képviseletében Vipler Zoltan
iigyvezet6), mint bérleti jog atruhazoé (tovébbiakban bérleti jogot atruhazo),

mésrészrol Marangone Kft. (Cg: 07-09-037469, székhelye: 3000 Székesfehérvar,
Kossuth u. 3. TT 7. ajt6, adészam: 33025892-2-07, képviseletében: Téth — Rockenbauer
Sara figyvezet) mint bérleti jogot szerz0 (tovabbiakban bérleti jogot atvevd) kozott
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I. Preambulum

1./ Felek rdgzitik, hogy a VIPLER-BAU Kft. 2019. méajus 2. napjan bérleti szerzédést
Kkotott Balatonfiizfo Varos Onkorményzatival (8184 Balatonfiizfd, Nike krt. 1., térzsszam:
734213, ad6szam: 15430207-2-19), mint bérbeaddval.

2./ A bérlet targya a hivatkozott alapszerzodés L.1. pontja szerint a bérbeadd tulajdonat
képez6 Balatonfiizfd 300 hrsz. ingatlanon, Balatonfiizfdi Févenystrand teriiletén talalhato
vendéglatoipari iizlet rendeltetési egység (6. szamu pavilion - 73,89 nm vendéglatdipari
iizlet + 36 nm strandon beliili nyitott fogyasztotér + 36 nm strandon kiviili nyitott
fogyasztotér).

3./ Hivatkozott bérleti szerzddés és az azt médosité okirat értelmében a bérleti jogviszony
2019. majus 2. napjatol 2042. aprilis 30. napjaig hatarozott id6tartamra szol.

4./ Szerzddd felek rogzitik, hogy a hivatkozott bérleti szerzodést a bérleti jogot atruhazéd
jelen szerzodés alairasit megel6zoen bérleti jogot atvevd részére atadta, mely okiratok
atvételét bérleti jogot atvevd jelen szerzddés aldiraséval elismeri és kijelenti, hogy az
okiratokat attanulméanyozta és azok tartalméat megismerte és értelmezte.

5./ Felek tudomasul veszik. hogy jelen szerz6dés illetve a jelen szerzOdésben rogzitett — a
bérleti iog atruhizasat célzd - jogiigylet hatdlvosuldsahoz harmadik személy. a bérbeadd.
azaz Balatonfiizfé Véros Onkormanyzatinak irasbeli i6vahagvdsa szilkséges
(alapszerzodés 12./ pont). A jévahagyas elmaradasa esetén jelen szerzddés mindennemii
kiilén iognvilatkozat nélkiil hatalyat veszti.

== e N R : i
Kézjegyek:
VIPLER BAU Kft bérleti jogot atruhdzo Marangone Kft. bérleti jogot dtvevo
képv.: Vipler Zoltdn, BEfvezetd képv.: Téth — Rockenbauer Séra ligyvezetd
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6./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik. hogy a jelen szerzddés 5./ pontjdban rogzitett
bérbeaddi hozzaiarulas feltételeit az alapszerzddés 12./ pontja réeziti az alabbiak szerint:

12./ A bérlemény bérleti joga 6rokolhetd és dtruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat
a Bérlé a Bérbeado hozzdjdruldsdval ruhdzhatja dt. A Bérbeadd hozzdjdruldsdnak
feltételei:

- a.) Bérlé a bérleti jogénak dtruhdzdsdrol 52616 szerz6déstervezetet kiteles
megkiildeni Bérbeado részére-

- b.) Bérbeadd hozzdjérulisa esetén az errél szolo értesités kézhezvételétd!
szdmitott 3 napon beliil bérls kbteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 % - nak) megfelel8 bdnatpénzt Bérbeado Onkormdnyzat részére.

- ¢.) A bérleti jog Gtruhdzdsérol sz616 szerz6dés kizdrolag a Bérlé ésa Bérbeado kézti
eredeti bérleti szerzédésben foglalt célra és idtartamra kétheto.

- d.) Bérlének a Bérbeads felé nincs tartozdsa.

7./ A bérleti jogot atruhazé jelen jognyilatkozatival kijelenti az alapszerz6dés 12./
pontjanak d.) alpontjsban foglaltak alapjan, hogy a Bérbeadé felé nincs lejart
esedékességli, késedelmes tartozdsa sem bérleti dij, sem mas jogcimen illetve a bérlemény
mikodtetésével kapcsolatos egyéb hétraléka sem harmadik személlyel, sem a
kézmiiszolgaltatokkal szemben nem 4ll fenn, egyben vallalja, hogy a szerzbdés atruhazasat
célzé jognyilatkozat hatalyosulasaval valamennyi, az addig esedékessé valo Ot terheld
fizetési kotelezettségének hianytalanul eleget tesz.

8./ A bérleti jogot atruhazo jelen jognyilatkozataval kijelenti és véllalja az alapszerz6dés
12./ pontjanak b.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy 2 Bérbeadé erre iranyulé felhivas
illetve értesités kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil megfizet a Bérbeadé felé 3 havi
bérleti dijnak (a bérleti szerzédés 25 % - nak) megfelels 306.666,- Ft. azaz
Haromszéazhatezer-hatszdzhatvanhat forint Gsszeget.

9./ A bérleti jogot atvevd jelen jognyilatkozatéval kijelenti és vallalja az alapszerzodés 12./
pontjénak c.) alpontjaban foglaltak alapjén, hogy a bérleti jogot atruhaz6 és a Bérbeado
kézott fennalld szerzédés rendelkezéseit ismeri és azok ismeretében nyilatkozik akként,
hogy az 4ltala javasolt médositasokkal az alapbérleti szerzddésben rogzitett idGtartamra és
célra kivéanja a bérleti szerzddést megkotni. A bérleti jogot atvevd az alabbi médositasi
javaslattal élt a Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata felé:
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A vendégldtéipari tizlet profiljdt tekintve a Marangone Kft. az aldbbi viltozdsokhoz kéri
az Onkormdnyzat jévdhagydsit:

- Tarsasadgunk iizleti terveiben az {izlethelység szezonilis iizemeltetésével
szamol (méajustél szeptemberig), eld és utészezoni hétvégt nyitvatartas és
szezonon kiviili eseti nyitvatartds mellett. Ennek megfeleléen a jelenleg
hatilyos bérleti szerzédés 13. pontjdban szabalyozott szocislis kiszolgil6
helység miikddtetését nyitvatartasi idGben tudja vallalni, a tovabbi id6szakra
az Onkormanyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenziciét fizetni.

10./ A bérleti jogot truhazé és a bérleti jogot 4tvevd jelen jognyilatkozatéval kijelenti és
véllalja az alapszerz8dés 12./ pontjanak a.) alpontjéban foglaltak alapjan jelen —a Bérbeadd
hozz4jarulas nélkiil nem hatélyosuld - bérleti szerzddést a Bérbeado6 részére megkiildi 3

napon belil.

I1. A szerzddés targva

1./ Bérleti jogot atruhazé az ellenérték hidnytalan megfizetésével egyidejlileg jelen
szerzbdés 1.1. pontjaban rogzitett bérleti jogviszonybol ad6dé jogait és ehhez kapcsolodo
kotelezettségeit bérleti jogot atvevore rubazza at.

2./ A bérleti jogviszony atruhdzédséval egyidejlileg bérleti jogot atruhazo a bérleti jogot
stvevGre atruhdzza az adott bérlemény mikodéséhez szikséges és  kiilon
leltarjegyz8konyvben felvett ingdségok kizérolagos tulajdonjogdt. E vagyontirgyak
vonatkozasiban bérleti jogot 4truhézo jelen szerzddés alairasaval felelosséget vallal a
vagyontérgyak per-, teher- és igénymentességéért.

3./ Bérleti jogot atvevd kijelenti, hogy a jogviszony atruhazasa esetén a szerzOdés
rendelkezésivel, a bérleti jogviszony alapjan Ot megilletd jogaival, Ot terheld
kotelezettségeivel tisztaban van.

II1. Vételar megfizetése

1./ Szerz6dd felek a bérleti jogviszony atruhazasénak ellenértékét brutté 30.480.000,- Ft.
azaz Harminemillio-négyszdznyolcvanezer forint Gsszegben allapitjdk meg, mely
magiban foglalja jelen szerzédés IV/2. pontjdban  hivatkozott és  kiilon

leltarjegyz6konyvben felsorolt vagyontargyak vételarat is.
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2./ Felek az ellenérték megfizetése tekintetében az aldbbiakban egyeznek meg:

2.a./ A bérleti jogot 4tvevd a bérleti jog ellenértékeként meghatarozott vételarat képezd
30.480.000,- Ft. azaz Harmincmillio-négyszdznyolcvanezer forint Osszeget 2026.
majus 29. napjiig koteles hianytalanul bérleti jogot atruhazé alabbi szdmlaszamara
megfizetni:

ERSTE Bank Zrt: 11600006 — 00000000 - 12012187

3./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben bérleti jogot atvevd hataridében a fizetési
kotelezetiségének hianytalanul nem tesz eleget, ugy bérleti jogot atruhdzé jogosult
egyoldaly, irasbeli nyilatkozataval jelen szerz6déstdl elallni.

4./ Szerzddd felek rogzitik, hogy bérleti jogot dtvevd mindaddig nem kdteles megfizetni a
jelen szerzodés 1II/2.a./ pontjaban rogzitett vételarat képezd 30.480.000,- Ft. azaz
Harmincmillio-négyszaznyolcvanezer forint Osszeget mig Balatonflizf6 Véros
Onkorményzata a jelen szerzddés I/5./ pontjaban hivatkozott jovahagyast meg nem adja.
Felek e korben rogzitik, hogy amennyiben ezen jévahagyasrél a bérleti jogot atrubhazd a
jelen szerzédés V/3./ pontjéban rogzitett médon nem értesiti a bérleti jogot atvevot
legkésébb a jelen szerzédés I/2.a/ pontjiban rogzitett hatariddig, 2026. majus 29.
napjaig, tigy a vételar fizetési kotelezettségének a bérleti jogot atvevo ezen id6pontig nem

koteles eleget tenni.

5./ Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés IT1/4./ pontjaban taglalt esetben a bérleti
jogot atvevd fizetési kotelezettségének a jelen szerzbdés I/5./ pontjaban foglalt feltétel
teljesiilésérdl sz6l6 — a jelen szerzodés V/3./ pontjdban rogzitett moédon torténd —
tudomasszerzésétd] szamitott 3 napon beliil koteles eleget tenni.

6./ A fent rogzitettek alapjan bérleti jogot dtvevd nem koteles megfizetni a vételdrat a jelen
szerzddés 11/2.a./ pontjdban megjeldlt hatéridéig, amennyiben ezen hatéridig — azaz 2026.
majus 29. napjaig — Balatonfiizfé Varos Onkorményzata a jelen szerzddés 1/5./ pontjaban
hivatkozott jovahagyast a jelen okiratban régzitett jogiigylethez meg nem adja.

7./ Amennyiben bérleti jogot atvevd a vételarat nem fizeti meg a fentickben rogzitett
médon meghatarozott hatdriddben, minden késedelmes nap utan koteles 10.000,- Ft.
késedelmi kotbér megfizetésére a vételar hidnytalan megfizetésig azzal, hogy amennyiben

akésedelem meghaladja a 30 napot a bérleti jogot atruhéz6 minden tovébbi értesités illetve
4
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felszolitas nélkiil jogosult a szerzédéstdl elallni. A jogszerl atruhazoi elallas mindaddig
nem hatalyosul, ameddig a bérleti jogot atruhazé a bérleti jogot atvevl részére az
esetlegesen atvett vételarrészleteket maradéktalanul vissza nem fizeti.

8./ A bérleti jog atvevo 4ltal atutaldssal fizetendd vételar akkor tekinthetok teljesitettnek,
ha az a bérleti jog 4truhdzénak a jelen szerzédés I1V/2./ pontjaban megjel6lt pénzforgalmi

szaml4jan jovairasra keriiltek.

9./ Szerzbdé felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
a jovahagyast megtagadja, Ggy ezen akadalyra tekintettel a felek kozott a jogviszony
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik, a jelen szerzdes hatélyat veszti és a
felek kotelmi akaratdnak megfelelden a jelen szerzbdésben rogzitett, bérleti jog atruhézasat
célzé igylet a felek jogértelmezése alapjan a harmadik személy jovéhagydsdnak
megtagadasa okén lehetetleniil és ekként a felek kozott a jelen okiratban rogzitett kotelem

nem jon létre.

IV. Tulajdonjog atszallisa, birtokbalépés

1./ Bérleti jogot 4truhazé jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogot, illetve a
vagyontargyak tulajdonjogat a teljes vételar hianytalan, hataridében torténd megfizetését
kévetd 3 napon beliil atruhdzza bérleti jogot tvevore.

2./ Az ellenérték hidnytalan megfizetésével egyidejlileg bérleti jogot atruhazé a
bérleményt, illetve a jelen szerzddés I1/2. pontjéban hivatkozott és kiilén okiratban rogzitett
vagyontargyakat bérleti jogot tvevo birtokéba adja. Birtokbaadédskor felek irasbeli
jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben t5bbek kozétt szilkséges rogziteni a birtokbaadés
tényét, a vagyontargyak hidnytalan dtvételét és sziikség esetén a kozmiiorak allasat.

3./ Bérleti jogot 4tvevd a bérleti jogviszony atszallasarol az ellenértek hidnytalan
megfizetését kovetd 8 napon beliil kételes irasban Balatonflizfé Varos Onkorményzatat

értesiteni,

4./ Amennyiben a bérleti jogot atruh4z¢ birtokbaadasi kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, Gigy koteles minden késedelmes nap utan 10.000,- Ft. kotbért fizetni a bérleti
jogot atvevd részére. Amennyiben a késedelmes napok széma meghaladja a 30 napot a
bérleti jogot 4tvevd jogosult a szerz6déstdl minden tovébbi felszolitas nélkiil elallni.

5./ Szerzddd felek a birtokatruhdzas napjan — jegyzokonyv forméajaban — kozosen
feljegyzik a kdziizemi mérdorék éllasait, és e naptdl kezdddéen bérleti jogot atvevo viseli
a szerzOdés targyat képezd bérlemény terheit és szedi annak hasznait a kozmiivek
szolgaltatéinal torténd atiratasa mellett, mely atiratds irant bérleti jogot atvevd koteles —a
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kézbsen felvett birtokatruhdzasi jegyzokényv alapjén és bérleti jogot A4truhézd
kozremikodése mellett — a birtokatruhazésté] szdmitott 15 (tizenst) napon beliil eljarni.
Ennek kapcsan felek tudomasul veszik, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatas igénybevételével a kbzmilatiras online felilleten is egy helyen, dijmentesen
elintézhet$ valamennyi honlapon felsorolt szolgaltatonal.

6./ Bérleti jogot atvevd koteles az ingatlan birtokbavételét kévetd 15 munkanapon beliil az
illetékes kbziizemi szolgaltatoknal a fogyasztasi szerz6dését megkotni, melyben a Bérleti
jogot atruhazé kételes a Bérleti jogot atvevdvel egyiittmiikédni. Bérleti jogot atvevod
tudomasul veszi, hogy amennyiben a fogyasztasi szerzédéseket nem kéti meg a jelen
pontban rogzitett hataridében, gy a Bérleti jogot atruhazo6 jogosult a szolgaltatas
kikapcsolasat kezdeményezni a szolgaltatonal.

V. Egvéb rendelkezések

1./ Felek kijelentik, hogy a VIPLER-BAU Kft. és a Marangone Kfi. Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag, szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem biréségi,
hatésagi hatdrozat nem zarja ki, nem korlatozza.

2./ Bérleti jogot atruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat alairasétol szamitott
8 napon beliil bérbeado iranyaba jelen szerz6dést jovahagyas végett benyijtja.

3./ Annak érdekében, hogy a bérleti jogot atvevdnek a jelen szerzdédés IIL. pontjaban
rogzitett médon hataridében médja legyen a vételarat teljesiteni, a bérleti jogot atruhazo
kotelezettséget vallal, hogy a Balatonfiizfé Varos Onkorményzata képviseld testiiletének
a jelen szerzodést jovahagy6 és a bérleti jog atruhazasihoz hozzdjarulo képviselotestiileti
hatérozatit, annak éltala tértén kézhezvételét kovetd 2 (azaz kett6) napon beliil a bérleti
jogot atvevdt a halint.tothb@gmail.com email cimre megkildétt levélben értesiti. Szerz6dd
felek megallapodnak, hogy az értesités halinttothb@gmail
megkiildése a bérleti jogot atvevd részére torténd szerzddeésszeril értesitésnek mindsiil €s
ekként joghatés kivéltasara alkalmas mindaddig, mig a bérleti jogot atvevd irasban eltéro
&rtesitési email cimet nem ad meg bérleti jogot atruhazé részére. E nélkiil bérleti jogot
4tvev® nem hivatkozhat arra, hogy a jelen pontban meghatérozott email cim szdméra nem
elérhetd illetve az mar nem mindsiil az értesitési cimének. Amennyiben bérleti jogot
4truhézé a Balatonflizfo Véaros Onkormanyzata képviseld testilletének a jelen szerzodést
jévahagyo és a bérleti jog atruhdzasihoz hozzajérulé képviselStestiileti hatarozatérol a
hatarozat fentiek szerinti megkiildésével a bérleti jogot atvevét nem értesiti, a bérleti jogot
dtvevd nem koteles a vételar megfizetésére az értesités részére torténd megkiildéséig,
mindaddig mig bérleti jogot 4truhazé ezen kételezettségének nem tesz eleget, bérleti jogot

4tvevd késedelembe nem eshet.
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4./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az 201 3. évi V. tv. (Ptk.) vonatkozé
rendelkezései irdnyadoak.

5./ Felek jelen szerzddést csak irdsban, jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok szerint
médosithatjék. Felek a szobeli, vagy rautalé magatartéssal t6rténd szerz6désmodositas

lehet6ségét kizarjak.

6/ A felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos  kézlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban
kell megtenni, és akkor minésiil jelen szerzbdés alkalmazasaban megtettnek, ha azt a
nyilatkozat egy példanya tvetetése titjan személyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes
postai killdeményként kiildték meg — kivéve a jelen szerzédés V/3./ pontjaban taglalt
esetkort.

A fentiek szerint elkiildstt értesités, levél az elkiildéstol, postara adastél szamitott 5. napon
akkor is megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintend®, ha a masik fél a kiildemény
stvételét megtagadta, ha a tértivevény ,.nem kereste”, ,.ismeretlen”, ,elkoltozott”, vagy
nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, vagy a mésik fél barmely oknal fogva

a kiilldeményt nem vette at.

7. A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatos valamennyi
igényt, vagy vitas kérdést, amely a jelen szerzddésbdl, vagy azzal Hsszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, elsédlegesen peren kiviili megegyezés Gtjan kivanjak rendezni, jogvita esetén
a vonatkozd eljarasjogi torvényben rogzitett hataskdri s illetékeségi szabalyokat
alkalmazzak.

8./ Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alairésat megel6zden a
targybani bérleti jog atruhazassal kapcsolatban keletkezett, kozottiik 1étrejott és ezen
szerzédésnek ellentmondé valamennyi szébeli és irdsbeli megallapodéds ezennel hatalyat
veszti.

9./ Szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzodeés akarat-kijelentéseiket helyesen
tartalmazza, azt elolvasés és jogi értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit
sajat kezfileg és helyben hagyolag alairasukkal latjék el. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzbdés minden altaluk okiratba foglalni szandékozott kotelmi rendelkezést,
nyilatkozatot, feltételt tartalmaz.
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10./ Jelen szerz6dés 4 szému eredeti példanyban késziilt, 8 szamozott oldalt és 5 alpontban
minddsszesen 38 pontot tartalmaz.

Székesfehérvar, 2026. méjus 18. napjan
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BERLETI SZERZODES
modositasa és egységes szerkezetbe foglalisa

Amely 1étrejott

egyrészrol Balatonfiizf6 Viros Onkormanyzata 8184 Balatonfiizf6, Nike korat 1.,
torzsszama: 734213, adoszama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint
bérbeado és szerz6désben maradé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél a Marangone Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 8000 Székesfehervar,
Kossuth utca 3. TT 7. ajtd, cégjegyzékszama: 07-09-037469, adészéma: 33025892-2-07,
statisztikai szamjel: 33025892-5611-113-07, képviseli: Téth-Rockenbauer Sara igyvezeto),
mint bérld (tovabbiakban: Bérlé)

kozott az alulirott helyen é€s napon, az alabbi feltételekkel:

L ELOZMENYEK

1. A Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata és a Vipler Bau Kft., 2019. majus 2. bérleti szerz6dést,
és bérleti jogot alapitd szerz6dést kotottek a Bérbeado tulajdonat képezd balatonfiizf6i 300.
hrsz-0i ingatlanon a balatonfiizféi Févenystrand feldjitasa targyt projekt keretében megépitett
73,89 m2 térmértékii vendéglato ipari iizlet rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili
nyitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztotér, a mellékelt helyszinrajzon
jelzett helyiségek (a tovabbiakban: bérlemény) bérleti jogviszonya targyaban.

2. A Vipler Bau Kft. kérelmére az Onkormanyzat.../2026. (05. 21.) Képviselo-testiileti
hatarozataval hozzajarult a Vipler Bau Kft, mint bérleti jog atruhaz6 ¢és a Marangone Kft.
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto, cégjegyzékszama: 07-09-037469,
adbszama: 33025892-2-07, képviseli: Téth-Rockenbauer Sara iigyvezetd), mint bérleti jogot
szerzd kozotti - a Fovenystrandon 1év6 6. sorszamu Snkormanyzati tulajdonu vendéglatoipari
egység bérleti joganak atruhazasira vonatkozo - megallapodas megkotéséhez, azzal, hogy a
Vipler Bau Kft. jelen okirat alairasatol szamitott 3 napon beliil megfizet Onkormanyzat részére
3 havi bérleti dijnak, az éves bérleti dij 25 %-anak megfeleld banatpénzt.

3. Az Onkorményzat a bérleti jog atruhézashoz azzal a tovébbi feltételle] jarult hozza, hogy
azzal egyidejlleg a Marangone Kft. bérleti jog vevdje/bérld megallapodast kot az
Onkorményzattal a bérleti szerz6dés modositésrol is. A KépviselS-testiilet Balatonfiizfé Véros
Onkorményzat Képviselo-testiiletének .../2026. (05. 27.) Képviselb-testiileti hatarozataval
jovéhagyta a bérleti szerzddés modositasarol sz616 megallapodast, mely alapjan felek a bérleti
szerzbdést az alabbiak szerint modositjak és foglaljak egyuttal a modositdssal egységes

szerkezetbe.
II. ASZERZODES TARGYA

1. Bérbeado bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatéipai iizlet rendeltetési
egység bérleményt az alabbi feltételekkel:

2. A bérlemény éves bérleti dija 2026. évben 1.005.087- Ft + Afa / év, ami brutté 1.276.461-Ft,
melynek mértéke a KSH altal kozolt inflacié mértékével évente novekszik.



3. Az éves bérleti dijat bérlé két részletben fizetheti meg - a bérbeado altal kiallitott szamla
alapjan az éves bérleti dij 50 %-4t julius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmaradé 50% pedig
szeptember 15. napjaig.

4. A bérlemény hasznélatdval kapcsolatos mitkodési engedélyek beszerzése, hatdsagi
bejelentések megtétele a Bérlé kotelezettsége.

5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalataval kapcsolatos
egyéb koltségeket viselni tartozik. A keletkez6 hulladék elszallitasarol gondoskodni koteles.

6. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérld kotelezettsége.

7. Bérlé személydben és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleményen keresztiil a Strand terilletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szamara nem

engedélyez.

8. A bérlemény bérleti joga drokolhetd és atruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérld a
Bérbead6 hozzajarulasaval ruhazhatja at. Bérbeadd hozzajarulasanak feltételei:

a. Bérlé a bérleti joganak atruhdzasardl sz016 szerzodés-tervezetet koteles megkiildeni
Bérbead6 részére

b. Bérbeadé hozzijarulasa esetén az errdl sz010 értesités kézhezvételétdl szamitott 3
napon beliil a szerzo6désbél kilépé koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeado 6nkormanyzat részere.

¢, A bérleti jog atruhazéasarol sz016 szerzddés kizarolag a Bérlo €s Bérbeado kozti eredeti
bérleti szerzddésben foglalt célra és iddtartamra kétheto,

d. Bérlének bérbeado felé nincs tartozasa.

9. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés megkotésétdl 2033. ... napjaig
minden év szeptember 15. napjdig szémla ellenében megfizet Bérbeadonak 1. 000.000,- Ft
sszegli illemhely kompenziciés dfjat, amellyel hozzdjarul a Fovenystrand teriiletén
kialakitasra keriilé szocialis helyiség kivitelezési koltségeihez. Bérl6 kotelezettséget vallal
tovabba, arra, hogy az Onkorményzat tulajdondban allo szocidlis helyiség hasznalatanak
vonatkozasaban a tobbi bérléhdz hasonldan kiilon megallapodast kot.

Berlo tovabba kotelezettseget vallal arra hogy ameddlg a Fovenystrandhoz kapcsolodoan
: & s nem keriil kialakitasra egy egész

<3

évben mukodtetheto szoc1ahs helylseg addig saJat nyltvatartasahoz (méjustol szeptemberig, elé
és utészezonban hétvégenként és szezonon kiviili esetileg) igazodoan a szocialis kiszolgalo egységét

mindenki szamara elérhetové teszi.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeadé hozzijaruldsa nélkil nem
valtoztathatja meg.

10. A bérleti id6 elteltével a Bérld koteles kifogastalan szerz6dés kotéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeado részére visszaadni, bérlét a bérlemény ujboli bérbeadasakor eldbérleti
jog illeti meg.

11. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
koéziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeadd hozzéjarulasa



nélkiil megvaltoztatja, a bérleményben a szocialis kiszolgalo
egységet , bérleményen keresztiil a Strand
teriiletére be-, illetve 4tjarast illetéktelenck szadmdara engedélyez, vagyonbiztositasi
kételezettségét nem teljesit, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeado hozzajarulasa nélkill ruhazza
at, gy Bérbeadd a szerzdést egyoldaltian azonnali hatallyal kartalanitasi kotelezettség nélkiil
felmondhatja.

Bérlé nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVLI. térvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek minsiil, a bérlet id6tartama alatt szavatol
azért, hogy 4tlathatd szervezetnek mindsiil. Bérlé koteles haladéktalanul bejelenteni a bérbeadd
részére, amennyiben mar nem min6siil atlathato szervezetnek. Bérlo tudomasul veszi azt, hogy
bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzodést, ha berl6 a
bérleti szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathat6

szervezetnek.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznositdsra vonatkozoan beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségét teljesiti: évente adatot szolgaltat a targyév nyitvatartasi idejérol
a targyévet kovetd év januar 31-ig, tovabba arra, hogy a bérlet hatélya alatt — a bérlvel
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4116 harmadik félként — kizarolag természetes
személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

Bérl6 tudomasul veszi azt, hogy bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja
a bérleti szerzdést, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd barmely — a bérl6vel
kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a bérleti jog
atruhdzasara vonatkozo6 szerz8dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem
mindsiil atlathato szervezetnek.

12. Bérl nyilatkozik arrél, hogy amennyiben birésig megallapitja a szerzddés, vagy annak
barmely pontja érvénytelenségét, lemond az érvénytelenség okan barmilyen jogcimen térténd
kovetelésérdl, kiilondsen kartérités cimén.

13. Bérld a bérleményben tulajdonjogot nem szerez.

14. Bérld az esetleges raépités ltal tulajdonjogot nem szerez, a beépitett anyagok Bérbeadot
illetik.

IMI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerzédést felek hatarozott idére katik 2026. majus 1. napjatol a 2019. majus 2-an
megkotott bérleti szerz6désben meghatarozott idépontig.

2. Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilt vitdkra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd a Veszprémi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik kis

3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzbdést a felek elolvasas és kolestnds értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyoélag aldirtak.

Balatonfiizfé, 2026. majus ...



Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Marangone Kft.
képv.: Szanyi Szilvia polgdrmester képv.: Toth-Rockenbauer Séra ligyvezetd
bérbeado bérlo



Hasznalati Megallapodas
TTKPB dlial javasolt madositis

amely létrejott egyrészrol ... (székhelye: ..., cégjegyzékszama: ..., adoszama: ..., statisztikai
szamijel: ..., képviseli: ...) mint hasznalé a (tovdbbiakban: Haszndlo)

mésrészrdl Balatonfiizfé Varos Onkorményzata (8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1.,
torzsszama: 734213, adészama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgérmester) mint
tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos) kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel:

Elézmények

A Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata és a ..., ... napjan bérleti szerzddést kotdttek az
Onkormanyzat tulajdonat képezd balatonfiizféi 300. hrsz-0 ingatlanon a balatonflizf6i
Fovenystrand feltjitasa targyn projekt keretében megépitett ... (helyiségek felsorolasa a bérleti
szerzédés szerint), az 1. szamon mellékelt vazrajzon ... szammal jelzett helyiségek (a tovabbiakban:

bérlemény) bérleti jogviszonya targyaban.

Balatonfiizfé Véros Onkormanyzatanak tulajdondban all a 2. szdmon mellékelt vazrajzon ...
szémmal jelzett vizesblokk (a tovabbiakban: vendég WC). A vendeg WC hasznalata a
bérleményben  végzett  vendéglatdipari  tevékenység rendeltetésszerli  hasznalatdhoz
elengedhetetleniil sziikséges, hiszen a bérlemény sajat vendég WC-vel nem rendelkezik.

Szerzéd6 felek kozott korabban létrejétt bérleti szerzodés 5.3. pontja alapjan ,, Bérld tudomdsul
veszi, hogy a kiziizemi dijakat és a bérleménnyel kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik.”,
igy a vendég WC hasznalatanak koltségeit is. Szerz6d felek a vendéglatoipari tevékenység
rendeltetésszerii gyakorldsa, tovabba a vendég WC megfelelé haszndlata, és koltségeinek
finanszirozasa érdekében az alabbi megéllapodast kotik.

1.) Tulajdonos hozzajarul ahhoz, hogy Hasznilé a vendég WC jelen megallapodas alairasatol
a ... napon megkdtott bérleti szerz6dés megsziinéséig a jelen megallapodasban meghatarozott
feltételek mellett hasznélhatja.

2) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy 2026. évben Tulajdonos a vendég WC
hasznalatat majus 1. napjat6l oktéber 31. napjaig, mig 2027. évtdl kezdédéen targyév aprilis 1.
napjatél oktéber 31. napjdig koteles engedélyezni Hasznalo vendégeinek a 4. pontban vallalt

orakban.

3) Hasznalé kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznélat ellenértékeként 2026. évben majus
31. napjaig szdmla ellenében megfizet nett6 135.000,- Ft + Afa/év azaz nettd szazharmincotezer
forint plusz altalinos forgalmi add, azaz brutt6 171.450,- Ft/év azaz brutté szazhetvenegyezer-
négyszazotven forint hasznélati dijat Tulajdonos ... szami bankszamlajdra térténd atutalds atjan,
mig 2027. évtdl kezdédben targyév majus 31. napjaig ¢vente elére szamla ellenében megfizet
netté 157.500,- Ft + Afa/év azaz nettd szaz6tvenhétezer-otszaz forint plusz altalanos forgalmi ado,
azaz brutté 200.025,- Ft/év, azaz brutté kétszizezer-huszonot forint hasznélati djat Tulajdonos
fent megjelslt bankszamléjara torténd atutalds utjan.



Jelen pontban a 2027. évre meghatérozott hasznélati dij 2028. évt6] évente a KSH 4altal kozolt
inflacié mértékével ndvekszik.

_ Tulajdonos kételezettséget véllal arra, hogy ¥
SCSMI (.57, Y ) Tl P e e e _.'-!?"."J.‘.."' ", . i_.‘.

Wi, junius,
melteti, a

Il €5 1H:00 Ora . Maus €5 SZeplimper e
jalius, augusztus hénapokban 7:00 és 23:00 éra kozott nyitva tartj

rendeltetésszer(i hasznalatot biztositja.

5.) Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy a bérleményre vonatkozo bérleti jog atruhazasa
esetében, jelen megéllapodasba Hasznaloként a bérleti jog 1] jogosultja 1ép.

6.) Tulajdonos fenntartja a jogot, hogy a vendég WC-t figyelemmel arra, hogy az kozosségi
illemhelyként is funkcional, fenntartasi és {izemeltetési koltségeinek jelentGs részét pedig az
Onkorméanyzat viseli — a Hasznalo 4ltal lizemeltetett iizlethelyiségre vonatkozd bérleti
szerzbdésben foglaltakon til, a 2.) pontban meghatérozott napokon kiviil is hasznilatba adhassa,
kiilonosen rendezvények vagy sportesemények idején, illetve mds vallalkozok részére is
biztosithassa. Az ezzel 6sszefliggd tobbletkoltségek a szerz6dés szerinti Hasznalora nem harithatok

at.

7.) Szerz3d6 felek kijelentik, hogy jelen megéllapodés akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik
tovabba, hogy jelen megallapodast mindennemi kényszertSl vagy befolyast6l mentesen, kizardlag

sajat akaratukbol kotik meg.

8.) Jelen megéllapodasban nem szabélyozott kérdésekben felek a Ptk. vonatkozd rendelkezéseit
tekintik magukra nézve kotelezének.

Szerz6dé felek jelen megdllapoddst - amely kettd oldalbol és 1.) - 8.) pontokbdl dll elolvastuk,
tartalmat megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyezot helybenhagyolag aldirtuk.

Kelt: Balatonfiizfo, 2026. ...

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzata
képv.: Szanyi Szilvia polgarmester képv.: ...



