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Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
14/2025. (V. 19.) 6nkormanyzati rendelete
viltoztatasi tilalom elrendelésérdél

[1] A rendelet célja, hogy az 1. §-ban meghatarozott teriileteken - a helyi épitési szabalyzat
modositasanak iddszakara - valtoztatasi tilalmat rendeljen el

[2] Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi
C. torvény 86. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatksrében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1.§

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete Balatonfiizfé Viaros Helyi Epitési
Szabélyzatarél szolo 18/2017. (X.18.) énkormaényzati rendelet moédositasanak idészakéra, annak
hatélybalépéséig, de legfeljebb harom évre valtoztatasi tilalmat rendel el az alabbi Balatonfiizf6 Varos
Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 18/2017. (X.18.) dnkorményzati rendelete szerint Z-1 jeld,
zoldfeliilet (kozpark) besorolds ala tartozé balatonfiizf6i ingatlanokra:

a) 1024/15 hrsz,

b)  1024/19 hrsz,

c)  1024/25 hrsz,

d)  1024/26 hrsz, és

e)  1024/27 hrsz-u ingatlan g alrészletii, rét miivelési 4gu teriilete.

2. §
Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 20/2020. (X1.13.) onkorményzati rendelet.
3.8
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terv folyamatban 1év6 modositisanak hatdlyba 1épése napjan, de legkésébb a hatalybalépést koveto 3
év elteltével hatalyat veszti.
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Végso eloterjesztéi indokolas

A tobruki strand északkeleti oldalan fekvé Balatonftizf6,1024/19, 1024/15 hrsz.-0 és az azt koriiloleld
1024/25, 1024/26 hrsz.-u telkek, valamint a 1024/27 hrsz.-0 telek délnyugati része, a hatélyos
telepiilésrendezési terv tervlapjan Z-1 jeld, zoldteriilet 6vezetében fekszenek. A Z-1 Ovezetben a
beépités mértéke 3 %, a 1024/25 hrsz.-0 telken €pitési hely is kijelolésre kertilt.

A zoldteriiletre vonatkozé eldirasok a HESZ-ben a kovetkezok:

»36. § (1) Zoldteriilet a Szabdlyozdsi Terveken Z jellel szabdlyozott kozhaszndlaty, meghatdrozoan
novényzettel fedett kizparkok teriilete, ahol a novényzettel boritott teriilet ardnya 70 %-ndl , a Z-2 és
Z-2* jelii évezetekben 80 %-ndl kevesebb nem lehet.

(2) A Z-0 és Z-0%*jellel szabdlyozott zoldteriileteken épiilet nem létesithet6. Elhelyezhetdk a szabadidd
eltéltését — a pihenést, jatékot, sportoldst — szolgdlo, épiiletnek nem mindsild épitmények, sétailt,
kerékpdrit, tovdbbd kiztdrgyak.

(3) A Z-1 és Z-2 jellel szabdlyozott zoldteriileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények tovdabbd a
zoldteriilet funkcidjdhoz illeszkedd vendégldtd, sport-, szabadidls létesitmények épiiletei is
kialakithatéak.

(4) A Z-1 évezet beépitetisége legfeljebb 3 % lehet, az épiiletek szabadondlléan

a) a Szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyeken legfeljebb 6,0 m épiiletmagassdggal;

b) egyéb helyeken legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal

alakithatok ki.”

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 73.§ (3) bekezdése az alabbiakat irja elo:

. 73.8 (3) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriileten a telekre
meghatdrozandé megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a megengedett legnagyobb beépilési
magassdg 4,5 m. Zoldteriileten kizdrdlag szdllds jellegii rendeltetést nem tartalmazd vendégldté
rendeltetésii épiilet, a pihenést és testedzést szolgdlo miitdrgy, a fteriilet rendeltetésszeril
haszndlatdhoz és fenntartdsdhoz sziikséges épitmény (tisztdlkodo helyiség, 6ltozd, illemhely, tdrold),
horgdszati tevékenységhez kapcsolédo épitmény épitheté.

Az elézbekben felsorolt helyrajzi szamokon az épités nem kivéanatos, ezért célszerli a teriiletet Z-0
&vezetbe atsorolni, ezzel egy id6ben az épitési lehetdséget tordlni.

A 1024/25 hrsz-u telek frekventalt, vizpartk6zeli helyen fekszik, visszafordithatatlan folyamatok (oda
nem ill6 beépités) elkeriilése érdekében a Z-1 §vezet teriiletére valtoztatdsi tilalom elrendelése
indokolt, mely a teriiletre késziild szabalyozasi terv elfogadasdig, de legfeljebb 3 évig lehet
érvényben.

A valtoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban
MEPtv) szabalyozza.

., 86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra — a telepiiléstervezési szerzédés megkotésétdl a
helyi épitési szabadlyzatrdl sz0lo rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom évre — az érintett
teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat irhat eld.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendel§ onkormdnyzati rendelet rovidebb idérél nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatdsi tilalom
megsziinését kovets két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy
telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hat6sdgi hatdrozattal elrendelt valtoztatdsi tilalom idGtartama legfeljebb hdrom év lehet.
A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendel hatésdg felhivdsdra az
ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyezni.



(4) A valtoztatdsi tilalom ald esé teriileten— a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, j épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovdbbd mds,
hatdsdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotétt értéknoveld vdltoztatdst végrehajtani
nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja a Szabalyozasi terv 30m jelii tervlapjan szerepl a Balatonfiizf6, 1024/15,
1024/19, 1024/25, 1024/26 hrsz.-u, valamint a 1024/27 hrsz.-u telek ,g” alrészlet teriiletére
vonatkozdan a Z-1 &vezetbe tartozo telkek beépithetoségének feliilvizsgalata, és a teriilet Z-0

8vezetbe sorolésa.






