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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

e-mail: polgarmester(@balatonfuzfo.hu

Ugyiratszam:bal/1369-2/2021
Elokészito: Fehér Beata miiszaki ligyintézo
Eloterjeszto: Szanyi Szilvia polgarmester

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2021. 06. 29-i iilésére

Targy: Balatonflizfé 1416/11 hrsz.-0 dnkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan mivelési
ag/megnevezés atvezetése a Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Némethi Tamas Géza azzal a problémdval kereste meg Onkormanyzatunkat, hogy a
Balatonflizfé 1416/12 hrsz.-u ingatlanon tulajdondba keriilt Balatonfiizfo 1416/12/A hrsz.-u
lakéhdz, nem rendelkezik a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint kozteriileti kapcsolattal.
A kérelmezo az elozoekben emlitett ingatlanon szallashelyet lizemeltet és megvasarolta az
épiilete mellett talalhatdo mar megkezdett kivitelezésii alaptestet, ahol szintén szillashelyet
szeretne I¢tesiteni. Mivel a mellette talalhaté Onkormanyzati teriiletek a természetben
kozteriileti funkciot toltenek be, de a Veszprém Megyei Kormanyhivatal foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasban |, kivett beépitett teriiletként™ szerepelnek, az ingatlana jogilag kozteriileti
kapcsolattal nem rendelkezik. Ezért kéri a targyi oOnkorményzati ingatlan mivelési
ag/megnevezés atvezetését koztertiletre.

1416/11 hrsz. —a ingatlan:

Tulajdoni lap szerint:

- ingatlan megnevezése: kivett be¢pitetlen teriilet (belteriilet)
- teriilet nagysaga: 382 m?
- Onkormaényzat tulajdoni hanyada: 1/1

Rendezési terv szerint:
- Ovezet megnevezése: telepiiléskdzpont teriilet
- Ovezet jele: Vt10
- Beépités modja: szabadon allo
- Legnagyobb beépitettsége 30 %
- Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m
- Legkisebb kialakithato teriilete 500 m*
- Minimalis zoldteriileti arany: 40 %.

Ingatlan - vagyonkataszteri nyilvantartas szerint: forgalomképes




A HESZ 19.§ rendelkezései szerint: Telepiiléskozpont teriilet (Vt):

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezheto foépiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi. szolgaltato, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis.

d) kulturalis, ko6zosségi szorakoztato.

e) sport. rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata
tartalmazza.

(4) Telepiileskozpont teriilet épitési Gvezeteiben melléképiiletként gépjarmitarolo és az
éplilet(ek) rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges egyéb tarold helyezhetd el a kivéve a (6)
bekezdés szerinti Gvezeteket.

(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesitheté. melyen a villamos energia, az ivoviz,
szennyvizelvezetés-tisztitas, valamint kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy
kozcélu szolgaltatassal torténik.

(6) Uj lakoépiilet csak a V8. Vtl1. Vt12. Vtl3, Vtl4 és a VtlS jeli épitési dvezetekben
kiszolgalo vagy Kiegészitd funkcioja onallo melleképliletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet

b) miterem, a kérnyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye helyezheto el.

(7) Telepiiléskozpont teriileten a melléképitmeények koziil kizardlag:

a) kozmu-becsatlakozasi mitargy.

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) olyan antennatarté szerkezet. zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja
meg a 6 m-t helyezheto el.

::::::

......

biztositani. melyet legkésobb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig az épittetonek el kell
telepitenie. emellett szitkség esetén zajvédo funkeioji tomar kerités is létesithetd.

(9) A V19 épitési dvezetben elhelyezendd. atalakitandd létesitményeknél a kertvarosias
lakoteriiletre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatarértékek veendok figyelembe.



(10) A Vt15 és V16 jel épitési dvezetek specialis eloirasai a kovetkezok:

a) A Vt 16 jelti épitési 6vezetben elhelyezésre keriilo épiiletben lako funkcid is kialakithato.

b) A Vt15 jeli épitési Gvezetben 1 ha-nal kisebb, de min. 5000 m2 telek kizarélag az 6bél
(lagina) mentén a kik6tdhdz kapesolodéan alakithato ki, amennyiben a vonatkozé szabélyok
szerinti megkozelités legaldbb magénuttal biztositasra keriil, de épités csak a szabalyozasi
terven jelolt épitési hely betartasaval lehetséges.

c) A Vt 15 jelii épitési 6vezetben lako (apartman) épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga
7.5 m, az egyéb {0 rendeltetésii épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga 10,0 m. lehet.

d) A Vt 16 jeli épitési ovezetben az elhelyezésre keriilo épiilet homlokzatanak legnagyobb
tagolatlan hossza legfeljebb 60 m lehet, az épiilet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0
m, a Balaton felé féhomlokzatot kell kialakitani.

e) A Vt16 jelt épitési Gvezetben és a Vt15 jelii épitési dvezet déli részén 100 m-es sdvban az
épiiletek elhelyezésénél a Balaton felé a ralatasi, kilatasi szempontoknak érvényesiilnie kell.

f) Az eloirt minimalis zdldfeliiletet haromszintli névényzettel kell kialakitani.

g) Az dvezetekben csak olyan novények telepitheték, melyek a balatoni és a Balatoni kérnyéki
természetes novényallomanyra nem gyakorol negativ hatast, genetikai alloményit nem
veszélyezteti.

h) A n6vénytelepités soran faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullaté fafajok
alkalmazasaval torténhet,

i) Disztd csak természetkozeli kialakitassal hozhat6é létre, amennyiben a to létesitése a
szomszédos Balaton viztestre és élovilagara nem gyakorol karos hatast.

(11) A Vt 18 és Vt19 jelii épitési Gvezetben biztositani kell az érintett régészeti lel6helyen
részben feltart régészeti leletek bemutathatosagat, a Vt 19 jelli épitési 6vezetben turisztikai piac
elhelyezhet6ségét valamint kozosségi funkciok (kulturalis kbzpont, disztér, varosi kozpark stb.)
kialakitasat.

(12) A Vt18 és Vt19 jelii épitési dvezetekre vonatkozé specidlis eléirasok:

a) az dvezetekben a tervezett vasiti nyomvonaltd] szamitott - a szabélyozasi terven is jeldlt - 9-
9 m széles teriiletsavot a szabalyozott feltard at kialakitasa kivételével szabadon kell hagyni, a
kisajatitasig a telek zoldfeliileteként lehet hasznalni.

b) az dvezeteket kelet-nyugat irdnybol keresztez6 nagynyomasu gazvezeték szabalyozasi terven
jelolt véddtavolsagan beliill semmilyen épitési munka nem végezhetd. a teriilet a telkek
zoldfeliileteként kezelhetd, de azon cserjét és fat iiltetni nem lehet.

¢) az elokert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

d) A varoskozponti funkcidhoz, kozdsségi létesitményekhez sziikséges parkold a szabalyozasi
terven jeldlt helyen alakitando ki.

e) A foutak (710-es és 72-es, 71-es fout) felol a ralatasi szempontoknak érvényesiilni kell a
minimalis z6ldfeliiletet haromszintii novényzettel kell kialakitani az épiilet hasznalatbavételéig.
f) A novénytelepités faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullaté fafajok
alkalmazésdval torténhet.

g) Az épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga a Vt18 jelii €pitési ovezetben az 9,0 m, a Vt
19 jelii épitési Gvezetben 15 m.

(13) A Vit 20 épitési dvezetben ahol a Szabalyozasi terv szabdlyozasi vonalat jelol, ott a
legkisebb kialakithaté telekméret a szabalyozassal kialakitott teriiletnagység.



A probléma megoldasara javaslom, hogy a Balatonfiizfé 1416/11 hrsz.-0 ingatlan foldhivatali
ingatlan nyilvantartasban a mivelési ag/megnevezés | kivett beépitetlen teriilet” -rél . kivett
koztertilet” —re keriiljon atvezetésre.

Fentiek, alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztésekben foglaltak
megtargyalasara, valamint az alabbi hatdrozati javaslat elfogadéséra.

Balatonfiizfé Varos Onkorma'nyzat Képviselo-testiiletének
.../12021. (06. 29.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy:

1. Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban 4116 Balatonfiizfo 1416/11
hrsz.-i ingatlan miivelési ag/megnevezése a ,kivett beépitetlen teriilet” —rél , kivett
kozteriilet” —re keriiljon atvezetésre a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban.

2. felkéri Balatonfiizfoi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzojét, hogy intézkedjen az 1.
pont szerinti foldhivatali ingatlan nyilvantartas atvezetés tigyében.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: 2021. 11. 30.

Balatonflizfé, 2021. 06. 17.
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