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A képviselo-testiilet 2024. oktéber 17-i iilésére

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabilyzatarol

A telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz016 kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: TEKA) a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) Gj kovetelményrendszerére, valamint a jogalkalmazés és épitSipari tevékenységek.
soran szerzett korszer(l gyakorlati tapasztalatokra épitve torténik meg a terilet
Ujraszabalyozasa. A TEKA-ban a jogalkalmazast nagyban segitd fogalomrendszer és
abragyuﬁemeny jelenik meg. A TEKA orszagos keretszabaly szerepét erdsiti, hogy kozvetlenul
TEKA ugyanakkor az eddiginél sokkal rugalmasabb de kiszamithatobb szabalyrendszert hoz
létre azzal, hogy meghatérozasra kerul a helyi épitési szabalyzatnak a TEKA-t0], és egyedi
eltérési tigyben a TEKA-t0l és a helyi épitési szabalyzattol vald kis lepteku eltérésének
lehetdsége. Ezaltal a helyi adottsagokhoz sokkal inkabb illeszkedd és a kialakult
telepiilésképhez illeszthetd épiiletek valdsithatok meg. A TEKA 6sztonzi a természetes
épitdanyagok alkalmazasat az épitési telek beépitettségének megnovelhetdségével: a helyi
épitési szabéalyzatban megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1,2
szorzoval novelhetd 0j lakd- és szallashely épiilet épitése és meglévd épiilet bovitése esetében,
ha az épiilet vagy a bévitmény tartoszerkezete — az alapozas kivételével — kizarolag termeszetes
épitési anyagnak mindsiild foldbol, sarbol, agyagbol, valyogbol, szalmabol, kenderbél, nadbol,
gyékénybol, fabol, terméskobol vagy cellulozbol készilt és késziil.

A TEKA egyszer(isiti a beépitési magassig meghatarozasat: szamitas helyett konkrét
értékekkel hatarozza meg azt. A lakdépiletek jobb telepulésképi formalasa érdekében a
szinttertletbe meghatarozott épuletrészeket (pl. az arkadot, a tornicot, meghatarozott meéretii
erkélyt, meghatarozott szamu és méretl loggiat) nem kell beleszamitani. A TEKA 6sztonozi a
mélyebb erkélyek és a szalagerkélyek nélkiili, tagolt homlokzatok kialakitasat.

A TEKA egységesiti az altalanos teriilethasznalati szabalyokat. Minden beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriilet esetében egyértelmilen meghatdrozza az elhelyezhetd f6
rendeltetést, az azon kiviil elhelyezhet6 rendeltetéseket és a tiltott rendeltetéseket. Szabalyozza
a lako- és udulbteriileteken a teriilethasznalati konfliktust generalé Gj kereskedelmi
létesitmények elhelyezését. A telkek elaprézddasanak megakadalyozdsa és az élhetdség
novelése érdekében eldirja kertvarosias és falusias lakoteriileten a legkisebb kialakithatd
telekméretet. A fenntarthatd tajhasznalat érdekében — és ha a helyi épitési szabalyzat is
megengedi — az 4ltalanos és kertes mezbdgazdasagi teriileten lehetdség lesz megfeleléen nagy
telektertilet és kozmil (vagy kozmiip6tid berendezés) megléte esetén legfeljebb 150 m? bruttd
alaptertiletli lakoépulet elhelyezésére.

A TEKA-ban nagy hangsullyal jelenik meg a természeti erdforrdsokkal valé takarékos
banasmadd: szigorodnak a magan- és a koztertileti zoldfeluletekkel kapcsolatos, az 11 beépitésre
szant teriiletek kijelolésével sszefiiggd, illetve az egyes gépjarmii varakozohelyekre vonatkozo
zoldfeliileti szabalyok. A TEKA a csapadékviz elvezetése helyett annak elszivarogtatassal vagy
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tarolassal torténd, telken vald megtartasat irja eld a vizvisszatartds, az ontdzes és egyéb
hasznositis érdekében olyan modon, hogy a telekrdl csak az elébbi modszerekkel ott nem
tarthato csapadékviz vezethetd el.

A TEKA a beépitési hatarértékek tekintetében kedvezményekkel osztonzi a barnamezOs
teriletek fejlesztését, mig a barnamez8s terilletek kozteriletein intenzivebb zoldfelilet
kialakitast ir eld. A TEKA szabalyozza a napelemek és napkollektorok, valamint egyéb
korszer(i épilletgépészeti berendezések telepiilésképileg megfelel6 és a kozosségi egytittélest
megkonnyitd elhelyezéset.

A TEKA racionalizdlija a parkolohelyek elhelyezésének szabélyait. A kialakitando
parkoléhelyek szamét egyes esetekben csokkenti. Az eltérési lehetdségekkel a kozlekedési és
telepiiléshalozati adottsagokhoz igazodd szamt parkoldhelyet kell csak kialakitani. A
parkolohely szamok meghatarozasa onkormanyzati feladat marad. Parkolohelyet els6dlegesen
telken beliil kell kialakitani, de lesz lehet6ség az épitési helyszin kozelében is a parkoldigény
biztositasara.

A gondozott telepiiléskép fenntartasa érdekében a tulajdonos koteles gondoskodni a kerités
telepiilésképbe illeszkedd fenntartasardl, a telke eltti jardaszakasz tisztan tartasardl és a jarda
melletti zoldsav utszegélyig torténd fenntartasarol.

A TEKA szabalyozza az épiiletgépészeti (klima és hoszivatty() berendezések elhelyezését a
zajkibocsajtas tekintetében. A gépészeti berendezés vizelvezetése kozterilletre nem torténhet,
ezzel megakadalyozva annak kéros hatasait. A Meéptv. elveivel Osszhangban (sziikséges
minimum, emberi életminéség és az egyetemes tervezes, valamint természeti rendszerek
megbrzésének elve alapjan) eléirja, hogy az épiletek klimatizalasat elsddlegesen passziv
megoldasokkal (novényzettel, mechanikai megoldasokkal valo arnyékolas, megfelel6
tajolassal) kell biztositani.

A tobblakasos lakéépiiletek hosszu, sotét kozlekeddinek élhetdbbé tételére eldirja a TEKA,
hogy a tobblakasos lakoépiiletek 30 méternél hosszabb kozlekeddiben meghatarozott nagysagu,
természetes megvilagitisi és szellozést teresedést kell kialakitani. A tobblakasos épiiletek
kozosségeinek kialakulasat segitve eléirja, hogy 15 vagy annal tobb lakasos lakéépiletekben
kozosségi tereket kell kialakitani, épiileten belil a kozos hasznalata térbol akadalymentesen
megkozelithetd modon.

281/2024. (IX. 3.) Korm. rendelet

az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl

A rendelet célja a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. torveny (a tovabbiakban: Méptv.)
2024. oktober 1-jén hatalyba 1épé rendelkezéseinek végrehajtasaként az épitésiigyi hatdsagi
eljaras részletszabalyainak meghatarozasa.

A rendelet hatalya

A Méptv. hatalybalépésével az altalanos épitéstigyi hatosag atveszi az épitésfeliigyeleti hatosag
feladatait is, ennek megfelelden a kormanyrendelet hatalya az altalanos épitésiigyi hatosag
eljarasaira és ellendrzéseire terjed ki. Ha a sajatos épitményfajtakkal kapcsolatos eljarasokrol
killon jogszabaly nem rendelkezik, akkor a rendeletet a sajatos épitményfajtakkal kapcsolatos
épitésiigyi hatosagi eljarasokra és ellendrzésekre is alkalmazni kell.

Az épitésiigyi hatosagi eljarasok altalanos szabalyai

Az épitésigyi hatosagi tgyintézés elektronikusan, az épitésiigyi és orokségvédelmi hatosagi
eljarasok elektronikus lefolytatasat timogaté dokumentécios rendszerben (ETDR) folyik. Az
épitésiigyi hatosagi eljarasok kozos szabalyai rogzitenek minden olyan elSirast, amely t6bb
eljarastipusban alkalmazhat6, igy az tgyféli korre, a helyszini szemlére, a kérelem tartalmara
és altalanos mellékleteire, benytjtasara, az tigyintézési hataridore, az eljaras megindulasarol
sz0l6 értesitésre, a hianypotlasra, a szakhatosag kozremiikodésére, az elektronikus eljaras
irataiba torténd betekintésre vonatkozo szabalyokat, valamint az épitésiigyi hatosagi eljarasok



kiilonos szabalyait. A rendelet szabalyozza az egyszerti bejelentés és az épitési engedély alapjan
végezhetd épitési tevékenységek koret.

Egyszerl bejelentési eljaras

Uj szabaly, hogy az 1] lakéépiiletre vonatkozo egyszerii bejelentési eljarasban az épitésigyi
hatésag érdemi vizsgalatot végez, ellendrzi a tervezett épiilet épitésiigyi szabalyoknak vald
megfelelését, amely eljarasrend az épittetdk jogbiztonsagat hivatott erOsiteni. A meglévd
lakoépiilet bovitésének bejelentése soran a hatosag kizarolag a mellékletek meglétét ellendrzi,

Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasok

Az épitési engedélyezési eljaras alapvetd szabalyai nem valtoznak, az épitésiigyi hatdsag az
engedélyezési eljaras soran a tervezett épitési tevékenység épitésiigyi eldirasoknak valo
megfelelését ellendrzi.

A 2013 6ta hasznalatos 6sszevont telepitési eljaras alkalmas tobb 6nalld — épitési engedélyezest
megel6zd — hatosagi engedélyezési eljaras kivaltasara és a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasanak, modositasanak egyszerlsitésére. Az eljaras szabalyai nem valtoznak.

A hasznélatbavételi engedélyezési és tudomasulvételi eljaras szabalyai 6sszevonasra keriilnek
egy eljarasba, az (ij szabalyok szerint a hat6sag feladata eldonteni, hogy milyen eljarasrendben
hozza meg a dontését (hasznalatbavételi engedély vagy tudomasulvétel).

A jov6ben lehetdség nyilik arra, hogy az 1000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd
irodaépiiletek meghatarozott feltételek mellett hasznalatbavételi engedélyt kapjanak akkor is,
ha az 0j irodahaz meghatéarozott részében egyes befejezd munkak (pl. burkolas) még nincsenek
teljesen készen, de az épiilet egy részét mar hasznalatba kivanjak venni.

Fennmaradasi engedélyezési eljarast az épitésiigyi hatosag az uj szabalyok alapjan csak a 10
éven beliil jogszeriitleniil végzett épitési tevékenységek esetén folytat le.

A bontési engedélyezési eljaras szabalyai valtozatlanok, a jogszabaly rogziti a bontési engedély
alapjan végezhetd tevékenységek korét, a kérelem tartalmat és mellékleteit, az eljarasban
vizsgalt szempontokat, a dontés kotelezd tartalmat, valamint az értesiilok korét.

Hatdsagi bizonyitvany kiallitasa

A kormanyrendelet meghatarozza, hogy az épitésiigyi hatosag mely esetekben 4llit ki hatosagi
bizonyitvanyt az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetéséhez. Uj elem, hogy fennmaradasi engedély helyett hatosagi bizonyitvanyt kell kérni
a tiz évnél régebben, jogszerltleniil, de szakszerlien épitett épitményekre, egyszerlsitett
épitészeti-miiszaki dokumentacié és szakértdi vélemény benyujtasaval.

Az épitési folyamat feliigyelete, hatosagi ellendrzés, hatodsagi intézkedések

A megsziintetett épitésfeliigyeleti hatésag feladatkorével kibdvil az épitésiigyi hatdsag
feladatkore az épitési folyamat feliigyeletével, a szabalytalan épitkezések feltarasaval, a
szabalytalansag megsziintetése érdekében sziikséges intézkedések megtételével, amely
szabalyok alapvetden nem valtoznak.

Bevezetésre keriil az alapozas elkésziiltének bejelentése, amely alapjan az €pitéstigyi hatdsag
ellendrzi az alapozds szakszer(iségét, megeldzve az esetleges szabalytalansagokbol adodo
késObbi 4talakitasra vagy bontasra kotelezéseket. Ez a rendelkezés 2025. oktober 1-jén lép
hatalyba.

Az épitésiigyi hatosag ellendrzi az épités folyamatat, felkutatja a szabélytalan épitési
tevékenységeket. Az ellendrzésen megallapitott szabalytalansag esetén a rendeletben foglaltak
szerint intézkedést tesz, illetve a kiilon kormanyrendelet szerint épitéstigyi birsagot szab ki. Az
épitésiigyi hatosig a szabalyozott esetkorokben azonnal megtiltja az épitSipari kivitelezési
tevékenység folytatisat, meghatarozott esetekben a jogsértés megsziintetéséig, meghatarozott
esetekben a szabalytalansag targyaban meghozando6 dontéséig.

Az épitésiigyi hatosag a Méptv. szabalyai szerint ellen6rzi és vizsgalja a meglévd épitmények
miiszaki allapotat, és az ellenérzésen tapasztaltak alapjan kotelezést alkalmaz, ha a meglévo
épitmény, épitményrész allékonysagat vagy az életet veszélyeztetd allapot all fenn.



282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepiilési zoldinfrastruktirarél, a zoldfeliileti tandsitvanyrol és a zold védjegyrdl

A zoldfeliletek védelme és a telepiilési zoldinfrastruktura fejlesztése napjainkban egyre
fontosabb szerephez jut. A Méptv. szamos 1ij fogalmat emel be a magyar szabalyozisba,
amelyet e kormanyrendelet tolt ki tartalommal (tajépitészeti alkotas, zoldfeliileti tanusitvany,
zold védjegy).

A kormanyrendelet egyik célja, hogy a szirke (miiszaki) infrastruktirak mellett a
zoldinfrastruktura is hasonld stllyal jelenjen meg a fejlesztések soran. A telepiilési
zoldinfrastruktura ugyanis a jovOben kulcsszerepet jatszhat az éghajlatvaltozashoz vald
alkalmazkodasban, mivel rendhagyo id6jarasi viszonyok esetén a tarsadalom és a gazdasag
szamara specialis védelmi funkciokat lathat el.

A kormanyrendelet a teleptilési 6nkormanyzat jegyzdjének kornyezetvédelmi allamigazgatasi
hataskorét béviti, igy a fakivagassal és fapotlassal kapesolatos, jelenleg is meglévo feladatkore
mellett a kozhasznalath teriletek zoldfelilletének védelmével és a telkek zoldfeliletének
fenntartasaval kapcsolatos hatosagi feladatokat is el fog latni.

A Méptv. — az energetikai tanusitashoz hasonl6 rendszerben, de a zoldfelileti sajatossagokat
figyelembe véve — létrehozta a zoldfelilleti tanusitas jogintézményét, amelyre vonatkozo
részletes szabalyokat ez a kormanyrendelet tartalmazza. A tanusitas célja az 5000 m? Osszes
hasznos alapteriiletet meghaladd egyes épitmények kornyezetének megfeleld minGségli €s
mennyiségli zoldfeliilettel valo ellatasa. A zoldfelilleti tanusitvany a telken talalhato zoldfelilet
allapotardl és fenntartasi igényerdl szolgaltat pontos informaciokat, ezéltal az érintett
zoldfelilletek tervezése megalapozottabb, az Uzemeltetésiik pedig hatékonyabb lesz. A
soldfeliileti tanusitas varhatd eredménye az é16, biologiailag aktiv feluletek és a novények
valtozatossaganak novekedése, egyben az agressziv ozonnovények visszaszorulasa. A
zoldfelileti tanusitvany megszerzésének kotelezettsége csak a 2025. aprilis 1-jén vagy azt
kovetden induld épitési engedélyezési eljarasokat kovetd hasznalatbavételnek a feltétele, igy a
kells felkésziilési idd biztositott a tantsitasra valo felkészilésre.

A Méptv. felhatalmazésa alapjan a kormanyrendeletben megjelend zold védjegyre vonatkozd
szabalyok a magyar ndvényi alapanyagok alkalmazasanak el6térbe helyezését célozzak, egyben
a fenntarthatébb novényalkalmazast, az er6forrasokkal valo jobb gazdalkodast és a
klimavédelmet is eldsegitik. A zold védjegy segitséget ad a fogyasztonak a tudatos novényi
alapanyag-valasztasban. A zold védjegy megszerzése nem kotelezo, az ilyen védjeggyel ellatott
novények  alkalmazasa sem allami  ¢&s onkorméanyzati  beruhazasoknal, — sem
maganberuhazasoknal nem kotelezd. A zold védjeggyel ellatott novények vasarlasa
ugyanakkor ajanlott, mivel az ilyen novények igazoltan életképesek a hazai klimatikus
viszonyok kozott, és a hazai telepiilésképi kornyezethez illeszkednek.

283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsrol

A Méptv. épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokkal kapcsolatos rendelkezései 2024.
oktober 1-jén lépnek hatalyba. Erre tekintettel indokoltta valt az épitészeti és telepiilésrendezési
tervtanacsokrol sz6l6 1j kormanyrendelet megalkotasa, amely a telepiilésrendezési €s az
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz616 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendeletet valtja fel.

A Meépty. szabalyai alapjan tobb Uj jogintézmeény részletszabalyai jelennek meg a
korméanyrendeletben. Ilyen a Méptv. 59. § (4) bekezdése szerinti kifogéas, amelyet a helyi
tervtanacs dontese ellen a teriileti tervtanacshoz, a teriileti tervtanacs dontése ellen az Orszagos
Epitészeti Tervtanicshoz (a tovabbiakban: OET) lehet benyujtani.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo16 kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: TEKA) szerepel a teleptilésrendezési és épitési kovetelményektdl és a helyi



épitési szabalyzattdl valo egyedi eltérés lehetdsége. Az OET és a terilleti tervtanics a TEKA-
ban megfogalmazott feltételek figyelembevételével vizsgalja, hogy az adott épitési beruhazas
esetében indokolt-e a TEK A-ban meghatarozott egyedi eltérés vagy eltérések érvényesitése.

A Méptv.-ben keriil meghatarozasra a tervtanacsok szervezetrendszere, a tagok képesitési
kovetelményei és a tervtanacsok feladat- és hataskore, igy ezek mar nem jelennek meg
kormanyrendeleti szinten, a tervtanacsi eljaras szabalyai, az elbiralas szempontjai azonban
tovabbra is kormanyrendeleti szinten keriilnek szabalyozasra.

284/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

egyes épitészeti tirgyn kormanyrendeletek médositasarol

A Méptv. 2024. oktober 1-jei hatalybalépésével osszefliggésben sziikségessé valt
kormanyrendeleti szint{i jogszabaly-modositasokat tartalmazza.

A kormanyrendeletben modositasra kerild jogszabalyok jelents része szOvegcserésen, a
Méptv.-re és Uj végrehajtasi rendeleteire tekintettel modosul. A kormanyrendelet hat épitészeti
vonatkozast kormanyrendelet tekintetében tartalmaz érdemi modositast annak érdekében, hogy
a kormanyrendeleti szint{l szabalyozas a Méptv.-vel dsszhangba keriiljon.

A foépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletbe — a féépitészi
szervezetrendszer atalakulasaval sszefiiggésben — beillesztésre keriil a Balatoni foépitész, az
orszagos tajépitész és a Balatoni fotajépitész tisztsége, és kivezetésre keril a varmegyei
foépitészi tisztség. A foépitészi foglalkoztatasi feltételek felilvizsgalata eredmenyeként
atlathatobb rendszer jon létre, beépill a kotelezd kamarai tagsag, differencialodik a
foglalkoztatashoz sziikséges végzettség, és csokken a feladatkor betoltéséhez sziikséges
szakmai gyakorlati id6. Rogzitésre keriilnek az onkormanyzati foépitész megbizasi
jogviszonyéra vonatkozé specialis szabalyok (példaul kételezo irasbeliség, 6sszeférhetetlensegi
szabalyok, képviseleti jogosultsag). A Méptv.-ben szabalyozott esetben sor keriil a kozségek €s
a telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos telepulési foépitésze kozotti feladatellatas
atadasara, ezért meghatarozésra keriilnek az atadas-atvétel szabalyai. Szabalyozasra kerill az
onkormanyzati foépitész illetékességi teriiletén torténd tervezési tevékenységének a kamara
felé torténd bejelentése és a bejelentési kotelezettség elmulasztasanak szankcidja. A kotelezd
kamarai tagsag, a fOépitészi nyilvantartasba vétel és a foépitészi vizsga teljesitése kapcsan
atmeneti rendelkezések segitik a rendszer zékkenomentes felallasat.

Az épitésiigyi hatosagi eljaras szabalyainak valtozasa kapcsan az Epitésigyi Dokumentécios és
Informacios Kézpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet modositasa a kormanyrendelet hatalyat a jelenleginél egyszer(ibben
hatdrozza meg, a Dokumentacios Kozpont altal kezelt dokumentumokat két részre osztja,
egyben meghatarozza az OENY miikodését eldsegitd elektronikus alkalmazasokat. A
modositas vilagos killonbséget tesz a Dokumentaciés Koézpont (egy lakossagi és allami
szolgaltatasokat teljesitd, kulturalis értelemben is fontos feladatot ellato kozgylijtemény) és az
OENY (elektronikus rendszer, amely az épitésiiggyel kapcsolatos napi szintii feladatellatast
tamogatja a legkiilonbozobb tevékenységek és hatosagi eljarasok vonatkozasaban) kozott.

Az egységes elektronikus kozminyilvantartasrol szol6 324/2013. (VIL. 29.) Korm. rendelet
modositisa a meglévd ketté mellé két Gjabb feliigyeleti hatosagot rendel a kozmlvezeték-
izemelteték mellé. A csapadékviz-elvezetd rendszert tzemeltetd helyi Onkorményzatok
vonatkozasdban a tertleti viziigyi hatosigként mikodé févarosi vagy varmegyei
kormanyhivatal, mig a villamos energiar6l szold 2007. évi LXXXVI torvényben
meghatarozottak alatti névleges teljesitdképességli napelemparkok esetében a miszaki
biztonsagi hatosagként eljard fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal lesz a feliigyeleti
hatosag.

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
modositasaval a telekalakitasi eljarasra vonatkozo kovetelményrendszer egyértelmivé valik,



pontositasra keriilnek a telekalakitasi engedélyezési eljarasok soran vizsgalando szempontok,
és az alkalmazhat6 kedvezményszabalyok kiterjesztésére kertil sor.

Az épitésiigyi hatosagok kijelolésérdl és mitkodesi feltételeirdl szo16 237/2024. (VIIL 8.) Korm.
rendelet 2024. oktober 1-jei hatalybalépése sziikségessé teszi az egyes kozérdeken alapulod
kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatésagok kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm.
rendelet modositasat, valamint az elektronikus tigyintézésre vonatkozo szabalyok rogzitését.
A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet az
onkormanyzati foépitészi feladatellatas kotelezévé valasaval dsszhangban tébb ponton Ugy
modosul, hogy az énkormanyzati f8épitész szerepe novekszik. Megalkotasra keriiinek a Méptv.
altal a foépitészi és a tervtanacsi rendszerbe bevezetett belsd jogorvoslattal — kifogassal —
kapcsolatos részletszabalyok, a mellékletekre is kiterjedden beépiilnek a kormanyrendeletbe a
Méptv.-nek a helyi épitési szabalyzatokra vonatkozo 1j kovetelményei, tovabba sor keril a
telepiilésrendezési szerz8dés megkotésére vonatkozd eljarasi szabalyok megalkotasara.

286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

egyes épitésiigyi targyhd kormanyrendeleteknek a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C.
torvény hatilybalépésével dsszefiiggé modositasarol

A rendelet a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 2024 oktdber 1-jei
hatalybalépésével osszefiiggésben sziikségessé valt kormanyrendeleti szintll jogszabaly-
modositasokat — az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet, az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol sz616
266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet és az épitésigyi birsag megallapitasanak részletes
szabalyair6l sz6l6 245/2006. (XIL 5.) Korm. rendelet modositasat — tartalmazza, tovabba
hatalyon kiviil helyezi az épitésfelugyeleti birsagrol szol6 238/2005. (X. 25.) Korm. rendeletet.
Az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szold 245/2006. (XII. 5.) Korm.
rendelet modositasa

A modositas az épitésfeliigyeleti hatosagi hataskor megsziinése miatt sziikséges, mivel az
épitési folyamat résztvevdjének jogosulatlanul vagy szakszer(tleniil folytatott tevékenysége
esetén az épitésigyi hatosag fog épitéstigyi birsagot kiszabni. A jogosulatlanul vagy
szakszeritleniil folytatott tevékenység esetén kiszabhato birsag osszegének meghatarozasa
jelentésen egyszerlisddik, amely az épitmény értékétol fugg.

Az épitményérték kiszamitasanak alapjat képezd egységarak aktualizalsra keriltek, ezaltal a
szamitott épitményérték a valds épitési koltségekhez kozelit. Az egységarak a Kozponti
Statisztikai Hivatal adatai és az épitéipari koltségbecslési segédlet alapjan lettek meghatarozva.
A mobdositassal a jogszeritlen épités tevékenység miatt kiszabott birsag szamitasahoz eldirt
szhzalékos értékek csokkennek, viszont az egységarak aktualizalasa folytan a birsag mértéke
kismértékben emelkedni fog, amelynek nagysagat befolyasolja a szabalytalansag mértéke €s az
épitmény tipusa.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl sz01o 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet modositasa
Az épittetdnek kotelezd lesz az unids értékhatart meghaladd értékli épitdipari kivitelezési
tevékenység esetén beruhazaslebonyolitot megbiznia, az atomenergia alkalmazasara szolgalo,
a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsdgi céli épitmények kivételével. A
beruhazaslebonyolitén kiviil az épitésgazdasagi feladatellatas hatékonysaga érdekében Uuj
épitésgazdasagi szereplk — tervellendr, koltségszakértd — keriilnek bevezetésre.

Az épitész tervezd 2025. aprilis 1-jétol a kozhasznalata épitmény, épitményrész esetén
_rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén gyakorlott” cimmel rendelkez6 szakmagyakorlét
kételes bevonni a kivitelezési dokumentaci6 készitésénél. Feladata lesz tovabba az €pitészeti-
miiszaki dokumentéaciotol valo eltéréshez a nyilatkozattétel, amelyet az épitdipari kivitelezési
tevékenység befejezésekor az épiilet hasznalatbavételéhez szikséges nyilatkozata kovet.



A vallalkozo kivitelezé feladata lesz az épitész tervezd, a ,rehabilitacios kornyezettervezés
teriiletén gyakorlott” cimmel rendelkezd szakmagyakorlo, valamint a feleldés miiszaki vezetd
szakmai nyilatkozatinak beszerzése. A vallalkozod kivitelezbnek — az atomenergia
alkalmazésara szolgalo, a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi céla épitmények
kivételével — munkaviszonyban kell alkalmaznia a felel6s miiszaki vezetdt, ha az épitbipari
kivitelezési tevékenység értéke az unids értékhatart meghaladja. A szabalytalan épitdipari
kivitelezési tevékenység visszaszoritasa érdekében, 2025. oktober 1-jétél a fovallalkozd
kivitelez6 feladata az épitmény alapozasanak elkésziiltérol az épitésiigyi hatdsagot értesiteni.
2025. januar 15-ét8l az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének feltétele lesz a
vallalkozo kivitelezd kotelezd feleldsségbiztositasanak a megléte, amelyet a névjegyzékbe
vételkor a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara (a tovabbiakban; MKIK) fog ellendrizni €s
kivitelez6t6] megkovetelni. Akinek a felelosségbiztositasa megsziinik, azzal szemben az MKIK
jar el. Mindezek alapveté szabalyait tartalmazza a modositas.

Meghatarozasra kertlt a kivitelezési dokumentacio részletes tartalma, valamint meghatarozott
esetekben a kotelezd tartalmi elemeken tuli dokumentumok kore. A kivitelezési dokumentacié
munkarészei kozott meghatarozasra keril tobbek kozott a tajépitészeti és belsdépitészeti
munkarész.

Az épittetéi fedezetkezeld kételezd alkalmazasahoz kapesol6dé szabalyok ugy valtoznak, hogy
a jovoben az atomenergia alkalmazasara szolgald, a honvédelmi és katonai, valamint a
nemzetbiztonsagi célu épitmények esetében nem lesz kotelezd a fedezetkezeld alkalmazasa.
Pontositasra keriiltek a kivitelezési szerzodésben a fedezetkezeléssel, az elektronikus
fedezetkezeléi nyilvantartds vezetésével, a fedezetkezeldi szamlaval kapcsolatos
részletszabalyok.

Kikeriilnek a kormanyrendeletbdl a papiralapl épitési naplé vezetésere utald rendelkezések,
mert 2016. oktéber 1-jét6] mar csak elektronikus épitési naplé vezetés lehetséges, valamint azok
a naplovezetésre vonatkozd szabalyokat csak bonyolitottak.

Az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet modositasa

Az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység végzésének feltétele lesz 2025. januar 15-étdl a
tervezd kotelezd feleldsségbiztositasanak a megléte, ennek alapvetd szabalyait tartalmazza a
moédositas. A feleldsségbiztositas meglétével, annak megfeleléségével kapcsolatos ellenérzes
az orszagos szakmai kamarak feladata lesz.

A Magyar Epitész Kamara (a tovabbiakban: MEK) és a Magyar Mérnoki Kamara (a
tovabbiakban: MMK) egyeztetett és Osszehangolt szabalyzata alapjan a MEK vagy az MMK a
honlapjan kozzéteszi a beruhazaslebonyolito, a koltségszakértd és a tervellendr nevet.

A moédositassal tovabba bevezetésre keriil a zoldfeliileti tantisitoi szakteriilet mint bejelentéshez
kotott szakmagyakorlasi jogosultsag, valamint a ,rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott” cim, és e szakmai cimet szabalyozo rendelkezéseket a MEK és az MMK egyeztetett
és Osszehangolt szabalyzata fogja tartalmazni,

A rendelet az épitésfeliigyeleti birsagrol szol6 238/2005. (X. 25 ) Korm. rendelet hatalyon kivtil
helyezését is tartalmazza.

Balatonfiizf6, 2024. oktober 10.







