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Szanyi Szilvia polgarmester kiszontotte a megjelenteket. Megéllapitotta, hogy a Képviseld-
testiilet a hatalyos SZMSZ szerint lett dsszehivva, 1étszama S £6, a testiilet hatarozatképes,
Harmath Gabor Jozsef képviselé és Keil Norbert képviselé elére jelezték, hogy nem
tudnak részt venni az iilésen.

A napirend rendkiviili tilésen torténd targyalasanak siirg6sségi oka, hogy az adérendeletet e16z0
év november honapban lehet modositani a kovetkezo év vonatkozasaban.

Szavazasra bocsatotta a rendkiviili nyilvanos iilés napirendjét, melyet a Képviselo-testiilet 5
igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodé szavazat nélkiil, egyhangulag az alabbiak szerint
elfogadott.

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

236/2025. (11. 25.) képviselé-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2025. november 25-i rendkiviili
nyilvéanos iilésének napirendjét az alabbiak szerint 4llapitja meg:




1. A helyi addkrol szolé 6nkormanyzati rendelettervezet
ElGterjeszts: Szanyi Szilvia polgdrmester

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal

Szanyi Szilvia polgidrmester a napirend targyaldsa elétt tdjékoztatta Miillner-Somlai
Zsuzsannat, hogy a Képvisel6-testiileti iilést a polgarmester vezeti le. A megjelenteknek adhat
sz0t, - de ez nem kozmeghallgatas -, az Onkormanyzat Szervezeti és Mitkodési Szabélyzata
meghatarozza, hogy hiny percig tarthat a hozzaszolas. Amennyiben a Képviselo-testiilet
megszavazza, akkor egy hozzaszolas erejéig majd megadja a sz6t, de tobbszor nem.

Szavazasra bocsatotta Miillner-Somlai Zsuzsanna iilésen torténé meghallgatasat, - amit e-
mailben is elkiildétt minden képviselének -, melyet a Képvisel-testiilet 4 igen szavazattal €s 1
tartozkodo szavazattal, ellenszavazat nélkiil egyhangilag elfogadott.

Szanyi Szilvia kérte Miillner-Somlai Zsuzsannat, hogy foglalja 6ssze 3 percben a
mondanivaldjat.

Rendkiviili nyilvinos napirendek targvalasa:

1. A helyi adékrél sz616 6nkormanyzati rendelettervezet

Janka Aniké képviselé azt kérte, hogy dr. Konczdl Gébor jegyz0 ismertesse az
elSterjesztésben tortént valtoztatasokat és foglalja 6ssze a rendelet tervezetet.

dr. Konczil Gabor jegyzd elmondta, az el6z0 el6terjesztéshez képest a telekadoban tortént
valtoztatas. Egységes adomérték keriilt megéllapitésra, 65 forint / m?/ év mértékkel, ezen kiviil
kedvezményt kap az ,,a természetes személy addalany lakds céljara szolgalo épiilettel beépitett
telke, feltéve, hogy az addalanynak a kedvezmény megallapitisat megel6zd teljes adoévben
Fiizfén volt a lakcim-nyilvantartisba bejegyzett lakdhelye, és az adéalanynak a kedvezmény
megéllapitisit megel6z6 teljes adoévben nem volt masik telepiilésen lakcimnyilvantartasba
bejegyzett tartozkodasi helye”. Ezenkivill megmaradt a masik kedvezmény, ami a hatélyos
adérendeletben is szerepel, amely a téritésmentesen atadott telek, vagy telekrészre vonatkozik
az atadas évében. A telekadd vonatkozasaban az Osszes tobbi rendelkezés megsziinik, tehat
megsziinik a 300 forint / m? adémérték és a korabbi kedvezmények is megsziinnek, tekintettel
arra, hogy ezzel a 65 forint / m? / év mértékkel a maganszemélyek is jelentés kedvezményt
kapnak a 300 forint / m*-hez képest.

Jinka Aniké képviselé elmondta, azt szeretné, ha a hatalyos adérendelethez képest tortént
valtoztatasokat a teljes rendelet tervezetben ismertetné dr. Konczol Gabor jegyzo dsszefoglalva.

dr. Konczol Gabor jegyzé az adorendelet tervezet dsszefoglalasaként elmondta, épitményado
vonatkozisaban az adé mériéke egységesiil. Kordbban két adomérték volt, lakds- és
iidiildingatlan esetében 1000 forint / m? / év, egyéb épitmények esetében 900 forint / m? / év,
ez egységesiilne és 1000 forint / m* / év adémérték keriilne megallapitsra. Ez a rendelet 1.
paragrafusat érintd moédositds. A 2. paragrafusban szamos megfogalmazasbéli modositas
torténik, igy a gépjarmiitirolokhoz, - még mindig az épitményadénal -, kapcsolodo
adokedvezmény megfogalmazasaban. A 2. § b) pontjaban a valtozds az, hogy nem az lett
kimondva, hogy egy gépjarmil taroldsara hasznalt gépjarmiitarolo esetén keriil megallapitasra
az adokedvezmény, hanem gépjarmiitarolo legfeljebb 20 négyzetméterig kap adokedvezmeényt.
Ennél az adékedvezménynél is ez a generdlis feltétel beépitésre keriilt, mely szerint a
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kedvezmény megallapitasanak a feltétele, hogy természetes személy, akinek a kedvezmény
megallapitisat megelézé adoévben Fiizfén volt a lakcim nyilvéntartasba bejegyzett lakohelye,
és a kedvezmény megallapitasat megel6zo teljes adéévben nem volt masik telepiilésen lakcim-
nyilvantartdsban bejegyzett tartozkodasi helye. A c¢) pontban szabilyozott lakhatashoz
kapcsolédo mentesség tovébbra is megallapitasra keriil, azonban egyszertisodik az eljarasi
szabaly. Nem kell valamennyi koziizemi szamla igazolast benyujtani az adoéalanynak a
kedvezmény megallapitasahoz, hanem elegend6 a hulladékszallitasi kozszolgaltatas
szamlakkal t6rténd igazolasa. A korabbi rendelet ugy fogalmazott, hogy a kedvezmény
megallapitdsinak a feltétele, hogy életvitelszerlien hasznédlja ezt az ingatlant egész évben
folyamatosan, ezt igazolja kozmiiszamlakkal, ezt az ingatlanat hasznélja otthondul, csaladi élete
helyszinéiil, ebbél az ingatlanbdl szervezi életét, rendszeresen indul munkaba, vagy oktatasi
intézménybe, és ide ér haza, és nincs masik olyan lakéingatlana, amelyet életvitelszerlien
hasznélna. Ezek a rendelkezések keriilnének torlésre, és az el6bb idézett generalklauzuaval
keriilne kivéltasra, mely szerint, ha Fiizfon van az el6z6 egész évben a lakcimnyilvéantartasba
bejegyzett lakohelye és masik telepiilésen nem volt tartézkodasi helye. A helyi adokrol sz616
1990. évi C. térvény 2025. julius 25. napjatol modosult, egy 6/A paragrafussal egésziilt ki,
melyet felolvasott: ,, Az 6nkormanyzat a rendeletében megéllapitott lakéhelyhez kapcsolodo
kedvezménymentesség igénybevételének feltételeként irhatja el6 a lakcimnyilvantartasba
bejegyzett lakohely vagy tartozkodasi hely tényét. Az 6nkormanyzat dontésétdl figgben az
addalany a lakéhelyhez kapcsolodo kedvezmény mentesség igénybevételére az el6z6 bekezdés
alapjan el6irt lakcimbejelentési feltétel teljesitésének hianydban is jogosultta valik, ha hitelt
érdemlben, igy kiilonosen sajat nevére szolo koziizemi szamldkkal igazolja, hogy a
kedvezménymentesség targyat képezod lakas ténylegesen, életvitelszerien a lakohelyéiil
szolgal. A torvény modositasahoz flizott indokolds is felolvasasra keriilt, amivel indokoltta valt
a jogszerilisége ennek a rendeletnek. ,,A modositas célja, hogy az dnkormanyzatok szamara a
helyi adokrol szolé torvény lehetdséget biztositson arra, hogy a lakéhelyhez kapcsolodo
kedvezménymentesség igénybevételét az ellenkezd bizonyitasaig objektiv, az dnkormanyzat
szamara konnyen ellendrizhetd feltételhez, nevezetesen az adéalany lakcimnyilvantartasba
bejegyzett lakohelyéhez vagy tartézkodasi helyéhez kothesse”. Erre tekintettel tehat igy
modosulna a lakhatisi kedvezmény igénybevétele, és kiegésziil még egy feltétellel, hogy alakas
iizleti célt nem szolgal, és a lakés akkor szolgal iizleti célt, hogyha ebben a lakasban vallalkozd
e mindségben nyereség, illetbleg jovedelemszerzésre iranyuld tevékenységet végez. Eljarasi
szabalyokkal keriil kiegészitésre a rendelet, ezekrdl az ad6alany az adatbejelentése alkalméval
nyilatkozik, csatolja az alatimaszto iratokat és szamlamasolatokat. A helyi ad6, nem hivatalbol
megallapitott add, - hanem mint a személyi jovedelemadonal is, 6nadézas van -, az ad6alany
jelenti be az adatait és ez alapjan torténik az adé megallapitasa. Ugyanakkor, mivel itt egy
objektiv feltétel ellenérzésérél van sz6, belekeriil a rendeletbe az, hogy az adohatosag jogosult
a tényallas tisztdzdsahoz elengedhetetleniil sziikséges személyes adatok megismerésére €s
kezelésére. Ezt egyébként az addigazgatasi eljarasrol szolo torvény tartalmazza is. Egy
technikai szabéllyal is kiegésziil a rendelet, ami a jogalkalmazas soran meriilt fel, hogy mi van
akkor, ha az addalany életvitelszerd itt lakasa, - az 0j rendszer szerint lakohelye -, év kdzben
véltozik meg ugy, hogy Fiizfon beliil létesit uj lakéhelyet, nem masik telepiilésre koltozik. Ezért
egy konnyitd szabdly keriilt beiiltetésre, mely szerint, ha nem volt masik telepiilésen
tartézkodasi helye, és Flizfén beliil 1étesitett lakohelyet, akkor elegendd igazolni azt, mert nem
tudja egész évre a hulladékszallitasi szamlakat hozni a régi és az Uj ingatlanra is, ezért elég
lenne az uj ingatlanra hulladékszallitasi kozszolgaltatasi szerz6dést kotésének igazolasa.

Szanyi Szilvia polgarmester megkérdezte, hogy van e véltozas abban a kitételben, hogy akinek
mashol van ideiglenes bejelentett lakcime, kap-e kedvezményt a bejelentett allandé lakdsara, a
hatalyos rendelet szerint.



dr. Kénczol Gabor jegyzé valaszul elmondta, a hatalyos rendelet szerint, a lakhatashoz valo
kedvezménynek kizar6 oka volt, hogy a magénszemély ad6z6 nem rendelkezik maésik olyan
ingatlannal, melyet életvitelszertien hasznal. A tartozkodasi hely fogalmat a polgérok személyi
adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szol6 1992. évi LXVI. térvény az alabbiak szerint
hatdrozza meg. ,, A polgar tartézkodasi helye: annak a lakasnak a cime, ahol a polgar - a
lakohely-valtoztatas szandéka nélkiil - 3 honapnal hosszabb ideig tartézkodik.” Ez azt jelenti,
hogy ott életvitelszeriien él, minimum 3 hénapot. Ezért tehat eddig sem keriilt megallapitasra
ez a kedvezmény.

Szanyi Szilvia polgarmester megkérdezte, ha valakinél megallapitdsra keriilt és nem
nyilatkozott arr6l, hogy neki mashol is van ideiglenes lakcime, - vagy kdzben tortént ez meg -,
akkor neki visszamendlegesen is be kellene fizetnie.

dr. Kénczol Gabor jegyzoé elmondta, igy van.

Az addérendelet tervezet tovabbi ismertetéseként elmondta, meghatdrozasra keriilt a természetes
személy adéalany fogalma, és ezzel a végére ért, az épitményadoban tortént véltoztatisoknak.
A helyi ipartizési adoban egy tartalmi valtozas tortént, hogy az a mentesség, amit a haziorvos,
védéné vallalkozo kapott, eltorlésre keriilne, illetve a de minimis Eurdpai Uni6s rendelkezésnek
megfeleld szabélyozas is kivezetésre keriilne a rendeletb6l. Idegenforgalmi ad6 esetében a
mérték 500 forint/f6/vendégéjszakarol 600 forintra emelkedne. Telekadé vonatkozdsaban
kiegészitésiil elmondta milyen kedvezmények sziinnek meg azzal, hogy az adémérték igy a
maganszemélyek vonatkozasaban jelentds mértékben lecsokken. Az egyik az ugynevezett
nagyobb méreti beépitett foldrészlethez kapcsolddod kedvezmény, ami ugy fogalmazddott,
hogy ,ha a beépitett oldrészlethez tartozo telek beépitetlen része nem haladja meg a
telepiilésrendezési tervében az adott $vezetre meghatirozo telekméret kétszeresét, €s ezt
meghaladé foldrészletbd] U beépithetd telek nem alakithaté ki”. A masik pedig az 0ij lakéhaz
épitésére alkalmas telek, ,amennyiben a vagyonszerzé a szerzodésnek az illetékkiszabasra
torténd bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakohéazzal épiti be”. Volt még a vallalkozonak
nem mindsiilé maganszemélyeknek egy altalanos 50 szazalékos adokedvezménye is.

Ezek a modositasok az elbterjesztés szerint a hatalyos adérendelethez képest.

Lajko Frigyes alpolgarmester megkérte jegyz6 urat a kornyezd telepiilések (Balatonalmadi,
Balatonkenese) adomértékeinek ismertetésére.

dr. Konczol Gabor jegyzé elmondta, a hatalyos adomértékeket tudja ismertetni. Beszélt a
kornyezé telepiilések jegyzdivel, de még nem tudtdk megmondani, hogy milyen mértékii
emelést terveznek a kovetkezd évre.

Szanyi Szilvia polgdrmester tajékoztatisul ismertette a kornyezd telepiilések hatéalyos
adomértékeit, a kovetkezoképpen:

Balatonkenesén épitményado 1. dvezet — a Balaton partvonalatél a vasutvonallal bezarélag:
1000 Ft/m2/év, II. 6vezet — a vasutvonaltél EK-re fekvé vérosrész a belteriilet hatéraig: 600
Ft/m?/év, I11. 6vezet — kiilteriilet és az igazolhatdan onhibajukon kiviil k6zmivel el nem lathat6
teriileteken: 500 Ft/m%/év. A vallalkozénak min6siilé addalany esetében egységesen 1000
Ft/m?/év. Mentes az, akinek januar elsején magénszemély tulajdonaban allo, életvitelszerlien
lakott, lakhatési célt szolgald épitmények esetében. Az épitmény 25 m? feletti teriiletrész,
amennyiben a lakas kizarolag a tulajdonos és kézeli hozzatartozoja lakhatését szolgalja. Mentes
az ado alol pl. a lakéashoz tartoz6 garazs, borospince, milemléképiilet. A telekadénal 3 Svezet
van, 1. 6vezet — a Balaton partvonalatol a vasutvonallal bezardlag 115 Ft/m%/év, 1. 6vezet — a
vasttvonaltdl EK-re fekvé vérosrész a belteriilet hatardig 80 Ft/m*/év, IIL. 6vezet — kiilteriilet
és az igazolhatéan 6nhibdjukon kivil kézmiivel el nem lathaté teriileteken 50 Ft/m%/év.
Vallalkozénak mindsiild adéalany esetében egységesen 115 Ft/m2/év.



Mentes az adé aldl a legalabb 25 m? hasznos alapteriilettel rendelkezé épitményhez tartozé
telekrész 5000 m>-ig. Az idegenforgalmi ad6 500 forint, és a helyi iparlizési ad6 alapja az
addalap 1,9 %-a.

Balatonalmadi esetében az épitményado tekmteteben a vallalkozok nem kaphatnak semmﬂyen
fajta kedvezményt, a maganszemelyeknel 40 m? -ig mindenkinek kell fizetnie, a 40 m? feletti
teriiletrészéb6l személyenként 25 m? allandd lakosonként kedvezményesek, és a 70 év
felettieknek, akik legalabb 5 éve ott élnek, azoknak nem kell fizetniiik. A mentesség is csak
azoknak jar a 25 m? fol6tt, akik legalabb 5 éve ott élnek a telepiilésen. Gyermek szuletesekor a
mentesség a sziiletés kovetkezo &vtdl jar, egyébként az adé mértéke 1250 forint / m?. Az L
dvezetben 1700 forint / m?, ez a Balaton-partvonal alatt van, a II. vezetben 1250 forint / m?. A
kereskedelmi egységek, szallasepuletek és az egyéb nem lakas céljara szolgalo — garazsok,
gépjarmiitarolok kivételével — épitmények utdn az add évi mértéke: a 200 m? -t meg nem haladé
hasznos alapteriiletii epltmeny esetében 1250 Ft/m?, a 201-650 m? hasznos alapterilletii
¢pitmény esetében 1700 Ft/m?, a 650 m?> —t meghalado hasznos alapteriiletli épitmények
esetében 2000 Ft/ m%. Az adobol 950 Ft/m* ad6kedvezmény illeti meg a vallalkozénak nem
mindsiilé maganszemély tulajdondban 1évd lakds céljara hasznalt lakasokat a hozzatartozo
garazsokkal, gépj armutarolokkal egyiitt. A telekad6 Almadiban az 1. ovezetben 365 forint / m?,
aIl. vezetben a 7000 m? teriiletet meghalado telkeknél 500 forint / m?, a 7000 m? teriiletet meg
nem haladé telkek esetében 200 forint / m?, és ebbe az 6vezetbe tartoznak amik az egyesbe
nem tartoznak. 50 szdzalékos kedvezményt kaphat az, akinek nincs villamos energia, ivoviz
vagy szennyvizcsatorna hilézat kiépitve az ingatlanja mellett. Tovabbi kedvezményt is csak
akkor kap, ha csak egy telke van. Az idegenforgalmi ad6 710 forint, az ipariizési ad6 évi
mértéke az addalap 2 %-a.

Megkérdezte, hogy van-e kérdés, vélemény?
Megallapitotta, hogy nincs.

Megadta a sz6t Miillner-Somlai Zsuzsannanak, felhivta a figyelmét, hogy nem
kdzmeghallgatison van, elmondhatja, amit szeretne, de a Képviselo-testiilet nem fog vitatkozni
vele, csak meghallgatja.

Miillner-Somlai Zsuzsanna helyi lakos elmondta, a helyi adérendelet médositdsa miatt
szeretné felhivni a figyelmet, mint helyi lakos, itt az dllandé lakcime, itt €] életvitelszertien, de
munkéaja méshova koti. Felolvasta, hogy mely torvényeket sért a tervezett rendelet, az idd
rovidsége miatt cikkelyek nélkiil, mely igy hangzott: ,Az Alaptdrvényt, a torvényt az
egészségiigyrdl, korlatozza a szabad orvos és védéné valasztas jogét. Sérti a gyermek 6vodai
elhelyezésének szabad vélasztasat, kiillonosen, ha a gyermek munkahely miatt jar mashol
6vodaba. Sérti a helyi adokra az adomentesség feltételeit megszabo térvényt, ugyanis kiirhatja,
eldirhatja, hogy helyi lakos legyek, eldirhat barmit, de nem irhatja el6, hogy mi ne legyek. Ez
nagyon fontos kitétele. A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szolo
torvényt is sérti. A tervezet ardnytalanul hasznalja a lakcim adatokat, kizérva a valos
élethelyzetbél adédd jogosultsagokat. Sérti a torvény a helyi onkormanyzatokrdl szolo
torvényt. Az onkorményzat csak torvényességi keretek kozott alkothat rendeletet. Tehat az
intézkedés aranytalan, ezt hangsilyozom, arénytalan, f6leg az én esetemben. Biztos vannak mas
esetek is, mint megtudtam, csak nem mernek eljénni. Tehat jogsértd a gyermek 6vodaba jarasa,
példaul, ha munkahelyi kotelezettség miatt mashol torténik. A védén6hoz példaul évente
egyszer megyiink, semmit nem biztosit a tervezet elfogadésa, pert vonhat maga utdn, amelyek
koltségét a varosnak, tehat nekiink helyi lakosoknak kell majd viselni, igy, mint mas elvesztett
perek esetén. Idén is volt més iigyben is, hasonldban is. Kérem a rendelet azonnali
feliilvizsgalatat a jogsértés és a felesleges kiadasok elkeriilése érdekében.” Elmondta, a panaszt
benyujtotta, minden megfeleld forumon. Probalkozott a balatonfiizféi 6nkormanyzatnal is
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bévebb tajékoztatast és esetleges modositast elkérni. Javasolta, hogy egészitsék ki a rendeletet
azzal, hogy nyilatkozhasson a helyi lakos arrdl, hogy ez a tartézkodasi helye, a nyomozast meg
folytassa le az ad6hatosag, ha sziikséges, nem az Snkormdnyzat.

Elmondta, a szomszédok megfigyelésén alapulé megjegyzést, ha még egyszer irasban a
polgarmester megteszi, akkor beperli az ligyvédje.

Szanyi Szilvia polgarmester elmondta, Gjbol tajékoztatja Miillner-Somlai Zsuzsannét arrol, -
amit le is irt -, a védéndt, nem a sziilé donti el, hanem az, hogy a gyermek életvitelszertien hol
él.

Miillner-Somlai Zsuzsanna helyi lakos elmondta, ez nem igy van.

Szanyi Szilvia polgdrmester elmondta, ez nem vita, ez nem kdzmeghallgatas, itt nem
vitatkoznak. Meghallgattak, amit elszeretett volna mondani, az irdsban elkiildott megkeresésére
jegyzé tr valaszolni fog, t6bbszdr nem ad felszolalasra lehetséget, és megkérte, hogy iiljon at
a hallgatdsagi részre.

A védéndvel kapcsolatban elmondta, ha Miillner-Somlai Zsuzsanna kivanja, akkor irnak egy
olyan nyilatkozatot, ami megfelel a mostani jogszabalyoknak és ezzel tijékoztatni fogjak, hogy
milyen alapon és hogyan dél el, hogy melyik védénd, melyik ingatlanba fogja latogatni a
gyermeket. Tehat ha a védond tobbszor is kimegy az ingatlanhoz és nem tartézkodnak ott, akkor
sz61 annak a hat6sagnak, akivel fel kell venni a csaladnak a kapcsolatot, és azt a védondt fogjak
kikiildeni, ahol életvitelszeriien élnek, és ahol életvitelszerlien él a gyermek.

Megkérte dr. Konczol Gabor jegyz6t valaszoljon a megkeresésére.

dr. Kénczol Gabor jegyzé elmondta, amennyiben a Képviselo-testiilet jogalkotéi szandéka az,
hogy a lakhatasi kedvezményt a lakosok tényleges egész éves életvitelszeri itt lakas esetén
kapjak meg, akkor alldspontja szerint jogszerlien megteheti, hogy a més telepiilésen vald
tartézkodasi hely fennéllasdnak tényét, mely ténylegesen, - tehat legalabb 3 hénapos mas
telepiilésen valo életvitelszerti tartézkodast jelent -, kizarja.

Az 6nkorméanyzat a rendeletét, amikor megalkotja és kihirdeti, az a Kormanyhivatalhoz megy
torvényességi ellendrzésre. Amennyiben a Kormanyhivatal azzal nem ért egyet, akkor pert indit
az O6nkormanyzat ellen, ha torvényességi felhivas keretében nem mddositja. El6zetesen
egyeztetett a Kormanyhivatallal informalisan, egyetértenek az allaspontunkkal. Az ligyfél
kdzvetleniil az adorendelette]l kapcsolatosan pert kezdeményezhet, de a sajat ligyében a
kiszabott adohatarozattal szemben fellebbezéssel élhet, tehat jogorvoslata van. A masodfok a
Korményhivatal, ha a Kormanyhivatal dontésével sem ért egyet, akkor pedig kozigazgatési pert
kezdeményezhet.

Szanyi Szilvia polgarmester Megkérdezte, hogy van-e kérdés, vélemény?
Megallapitotta, hogy nincs.

Tajékoztatasul elmondta, Balatonflizf$ esetében az épitményaddval kapesolatban a valtozas az,
hogy 900 forintrél 1000 forintra emelkedett az adomérték, az idegenforgalmi adéval
kapcsolatban a valtozis az, hogy 500 forintrél 600 forintra emelkedett az adémérték. A telekadd
esetében tulajdonképpen kedvezmény tortént, aminek az oka az az volt, hogy most 300 forint
lenne minden vallalkozo szamaéra az 4j ad6. Ebben az esetben azok a vallalkozasok, akiknek
nagyobb ingatlanjuk van, t6bb milli6 forintot fizetnének és igy ellehetetleniilne a mikodésiik.
A Képviselé-testiilet azt a javaslatot vizsgalta meg, hogy mi van abban az esetben, ha egységes
ad6t vezetne be, ebben az esetben megvizsgaltak, hogy azok, akik eddig sem lakas, sem nem
lakascélu épiilet nem épithetd az adomérték, 85 forint volt, - ezek a nadragszij telkek -, ha 65
forintra cs6kkennek akkor mekkora a kiesés. Illetve megnézték, hogy a tarsas vallalkozasoknal,
akiknek eddig kedvezményes 45 forint volt az ado mértéke, most 65 forintra emelkedik, - de
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nem 300 forintra, mint amennyit az el6iras szerint kellene fizetniiik -, igy mennyit valtozott az
ad6 mértéke. Illetve azt vizsgaltak, hogy azokban az esetekben, ahol 50 szdzalékos adomértek
volt a 300 forintbol, igy 6k is a 150 forint helyett 65 forintot fizetnének, hogy ez az
onkormanyzat szamara adokiesést vagy adotobbletet okoz-e. Mivel nem okoz Osszességében
hatalmas nagy, - a véllalkozéi ingatlanok miatt -, adokiesést, ezt megvizsgélta a Képviselo-
testiilet, err] fognak donteni. Még egy hibaja volt a régi rendeletnek, - amit 2014-ben Kontics
Moénika, mint a bizottsag elndke készitett el6 a bizottsagi tagokkal -, ami Almadiban is meg van
emlitve, hogy azok, akiknek vallalkozasuk van, nem kaphattak kedvezményt. Ez azt jelentette,
hogy ha valaki villanyszereléként vallalkozo, akkor hidba nem helyben vallalkozott, és hidba
lakasként hasznalta az ingatlant a gyermekszobatdl a konyhdig, nem kaphatott kedvezményt,
mig ugyanez a villanyszereld, ha alkalmazott volt, akkor megkaphatta. Ezért déntottek ugy,
hogy mindenki szaméra igazsagos legyen és valoban annak az ingatlannak a hasznalatat
adoztassak meg. Ezzel kizarjak azokat a nyaral6 tulajdonosokat is, akik nyaraloként hasznaltak
az ingatlant, de az ad6 elkeriilése miatt jelentkeztek be allandé lakosnak az ingatlanba. Sok
esetben befektetésként vasaroltak meg és egész nyaron ki volt adva az ingatlan. Ugyanugy
megmaradt, ami egyébként is benne volt a rendeletben, hogy akinek maéshol is van tulajdona,
és ott be van jelentkezve ideiglenes lakcimre, 6k ne kaphassdk meg a kedvezmeényt. Az
onkorményzat adhat kedvezményt, 6 dontheti el, hogy kinek ad kedvezményt, és ez nem azt
jelenti, hogy jar, hanem azt jelenti, hogy azokat a lakosokat, akik helybe vannak, akik valoban
itt élnek, akik hasznaljak a helyi 6vodat, akik hasznaljak a helyi iskolat, akik hozzdjarulnak az
életviteliikkel a telepiilés egyéb mas dolgaihoz is, 6k kaphassanak kedvezményt.

Megkérdezte, hogy a Képvisel6-testiilet részérol van-e kérdés, vélemény?
Megallapitotta, hogy nincs.

Szanyi Szilvia polgdrmester szavazasra bocsatotta a rendelettervezetet. A KépviselS-testiilet
5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodo szavazat nélkiil, egyhangulag tamogatta:

Név: Igen: Nem: Tartézkodo:
Szanyi Szilvia polgdrmester igen - -
Lajko Frigyes Karoly alpolgdrmester igen - -
Janka Aniko képviselo igen - -
Gydri Piroska képviselo igen - -
Kerekes-Bakré Csongor képviselé ___igen - -
Osszesen: 5 igen 0 nem 0 tartozkodo

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
25/2025. (XI. 25.) inkormanyzati rendelete
a helyi adékrol

Az 6nkorminyzati rendelet a jegyz6konyv mellékletét képezi.

Szanyi Szilvia polgirmester t6bb napirendi pont nem lévén, megkoszonte az egylittmiikddest
és 8 ora 43 perckor berekesztette a nyilvanos iilést.

k.m.f.

" o

Szanyi Szilvia
polgarmester




Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

8184 Balatonfiizf6, Nike kortt 1. Telefon: 06/88 596-912
e-mail:polgarmester@balatonfuzfo.hu

25/2025. (XI. 25.)

Onkorményzati Rendelet



Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
25/2025. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi adokrol

[1] Balatonfiizfé Véros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a bevezetett helyi adok modositésa
érdekében,

[2] a helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. Epitményadé

1.§

(1) Az ad6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

(2) Az adé mértéke: 1000,-Ft/m?/év

2. §

(1) A helyi adékrél sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 13. §-aban foglaltakon kiviil
mentes az ad6 alol:

a)

b)

A sulyos mozgaskorlatozott személy szallitdsara szolgalé egy gépjarmii tarolasdra hasznalt
gépjarmiitarold, amennyiben a sulyos mozgaskorlatozott személy, vagy az 6t rendszeresen
szallito, vele legalabb egy éve kozos haztartasban é16 — a Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013.
évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti — kozeli hozzatartozdjanak, élettrsanak vagy
szerz6dés alapjan tartasra kotelezett személynek, mint adoalanynak tulajdonaban all. Sdlyos
mozgaskorlatozott személy: aki sulyos mozgaskorlatozottak kozlekedési kedvezményeinek
rendszerérél sz616 jogszabdlyban meghatarozott allapota miatt sulyos mozgaskorlatozottnak
mindsiil, és ezt a tényt az ott meghatarozott orvosi szakvélemény igazolja.
Gépjarmiitarolo legfelijebb 20 m2-ig, amennyiben a gépjarmiitarolé tulajdonosa vagy
haszonélvezbje 65 év feletti természetes személy, feltéve, hogy az adéalanynak a kedvezmény
megallapitasat megeldz6 teljes adoévben Balatonflizfén volt a lakcimnyilvantartasba
bejegyzett lakohelye, és az addalanynak a kedvezmény megéllapitisit megel6zo teljes
ad6évben nem volt masik telepiilésen lakcimnyilvantartasba bejegyzett tartozkodasi helye.
Természetes személy tulajdonat képezd lakas, ha azt a természetes személy adéalany az év 12
hénapjaban az alabbiak szerint életvitelszerlien hasznalja, és azt az alabbiak szerint igazolja (a
rendeletben: lakhatashoz kapcsoldd6 mentesség):
ca) ezen adotargyként bejelentett lakas vonatkozasaban a lakhatashoz kapcsol6dé mentesség
megallapitasat megel6zd teljes adoévben hulladékszallitasi kozszolgaltatast vett igénybe,
és ezt szamlamasolatokkal igazolja, és a koéziizemi szamlakon levelezési cimként is
lakasanak cime szerepel,
ch) az adétargy az adoalany lakcimnyilvéantartasba bejegyzett lakohelye volt a lakhatéshoz
kapcsolodo mentesség megallapitasat megel6z6 teljes adoévben,
cc) az adéalanynak a lakhatashoz kapcsolodé mentesség megallapitisat megeldzd teljes
adoévben nem volt masik ingatlanban lakcimnyilvantartasba bejegyzett tartézkodasi helye,
és
cd) a lakas lizleti célt nem szolgal.

(2) Természetes személy addalany: e rendelet tekintetében természetes személy adéalanynak mindsiil
a Htv. 52. § 7. pontja alapjan természetes személyként bejegyzett addalany.
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(3) A rendelet alkalmazaséaban iizleti célt szolgal6 lakés az a lakasnak mindsiild épiilet, vagy lakasban
16v6 épiiletrész, melyben a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkoz6 e minéségben nyereség-, illetbleg
jOvedelemszerzésre iranyulod tevékenységet végez.

(4) Az addalany az (1) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételekrol az adatbejelentése alkalmaval
nyilatkozik, nyilatkozatdhoz csatolja, az azt alatamaszto iratokat, szamlamasolatokat. Az adohatosag
jogosult a tényallas tisztazasahoz elengedhetetleniil sziikséges személyes adatok megismeréscre €s
kezelésére.

(5) Az adbalany részére lakhatashoz kapcsol6d6 mentesség akkor is megéllapithato, ha a rendelet (1)
bekezdés cb) pontjaban foglalt feltétel az adoévet megel6z6 teljes adoévben azért nem allt fenn, mert
lakohelye Balatonfiizfén beliil valtozott meg, és Uj lakohelyén az (1) bekezdés cc) €s cd) pontjaiban
foglat feltételek egyébként fennallnak azzal, hogy az uj lakohelyére vonatkozéan elegendd igazolnia,
hogy hulladékszallitasi kozszolgaltatisra éves szerzodést kotott, és azt igénybe vette.

(6) A rendelet (1) bekezdés ca) pontjaban foglalt feltétel teljesiilését a tdrsashdzi lakast
életvitelszeriien hasznalo adoalany a tarsashazi kozos koltség megfizetésének tényével is igazolhatja.

3.8

Az a hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd természetes személy adoalany, akinek az ingatlana
villany, vezetékes ivoviz és legalabb murvéazott feliiletii ut kdzmiivek valamelyikével ellatatlan,
igazolas alapjan 50 %-os adokedvezményben részesiil.

2. Helyi ipariizési ado

4.§

Ipariizési tevékenység esetén az ado évi mértéke a Htv. szerinti addalap 2 %-a.

5.§

Mentes az ipariizési ad6 megfizetése aldl az a vallalkozo, akinek/amelynek a Htv. 39. § (1) bekezdés,
a 39/A. § vagy 39/B. § alapjan szamitott (vallalkozasi szintii) adoalapja nem haladja meg az 1 milli6
forintot.

3. Idegenforgalmi adé
6. §

Az ad6 mértéke: személyenként és vendégéjszakanként 600,- Ft.

7.§

A Htv. 31. §-aban foglaltakon kiviil mentes az ad6 alol

a)  aki az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 lakds tulajdonosa vagy bérléje, a tulajdonos
vagy bérlé Ptk. szerinti hozzatartozoja,

b) a fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenl6ségiik biztositdsarol szolé torvényben
meghatarozott fogyatékos személy, és - amennyiben a fogyatékos személy allandé ellatast,
feliigyeletet igényel - annak gondozoja.

8.§



A térvényben meghatarozott addmentesség igénybevétele esetén annak feltételeit utdlag ellendrizhetd
médon igazolni kell. Munkavégzés miatt igénybe vett adomentesség esetén a vendégnyilvantartas
mellé csatolni kell a munkaltaté cég igazoldsat, mely tartalmazza a Htv-ben meghatirozott
adémentesség feltételeit, ennek hianyaban az adot meg kell fizetni.

4, Telekadoé

9. 8§
(1) Az ado alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete.
(2) Az adé mértéke: 65,-Ft/m*/év.

10. §

A Htv. 19. §-aban foglaltakon kiviil mentes az ado6 alol:

a)  atermészetes személy adoalany lakas céljara szolgalo épiilettel beépitett telke, feltéve, hogy az
adéalanynak a kedvezmény megallapitasat megel6z0 teljes adéévben Balatonflizfén volt a
lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohelye, és az addalanynak a kedvezmény megallapitasat
megel6z6 teljes ad6évben nem volt masik teleplilésen lakcimnyilvéantartasba bejegyzett
tartdzkodasi helye,

b)  atermészetes személy altal Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata részére téritésmentesen atadott
telek vagy telekrész az atadas évében.

11. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
12. §

zanyi Szilvia
polgiarmester

Kihirdetve:
Balatonfiizf6, 2025. november 25.




Végso elSterjesztdi indokolas

A Htv 1. § (1) bekezdése szerint: ,, E torvény felhatalmazdsa és rendelkezései szerint a telepiilési
(kizségi, vdrosi, févdrosi és keriileti) dnkormdnyzat képviseld-testiilete (a tovabbiakban egyiitt:
onkormdnyzat) rendelettel az onkormdnyzat illetékességi teriiletén helyi adokat (a tovabbiakban:
adot), valamint telepiilési addkat vezethet be”. A Htv 6. §-a szerint: Az Onkormanyzat
adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:

a) a Htv mésodik részben meghatéarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adét hatalyon kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkdzi médositas naptari éven beliil
nem sulyosbithatja az adoalanyok adéterheit,

b) az ado6 bevezetésének idopontjat és idotartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére) meghatarozza,

¢) az adé mértékét — az e térvényben meghatérozott felsé hatérokra, illetbleg a 16. § a) pontjaban, a
22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjdban meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre
a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kzzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig
a 2003. évre és az adoévet megeldzé masodik €vig eltelt évek fogyasztéi arszinvonal valtozésai
szorzataval novelt osszegére (a felsd hatar és a felsd hatdr novelt Gsszege egyiitt: adomaximum)
figyelemmel — megéllapitsa,

d)az e torvény masodik részében meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi
mentességekkel, kedvezményekkel, igy killondsen a lakasok esetében a lakasban lakohellyel
rendelkezd eltartottak szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyujtott hitel biztositékdul szolgalod jelzalogjog fennallasatdl, a lakasban lakohellyel rendelkez6k
jovedelmétdl fiiggd mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

e) e torvény és az adozas rendjérdl szolo torvény, valamint az adodigazgatasi rendtartasrdl sz6lo
torvény keretei kozott az adozas részletes szabélyait meghatérozza.

Ezen felhatalmazas alapjan keriil az 6nkormanyzati rendelet megalkotasra.

EPITMENYADOHOZ:

Az 1.§-hoz: Megéllapitasra keriil az épitményad6 ado alapja, és annak mértéke. A lakas €s Gdiilo
ingatlanra és az egyéb épitményekre vonatkozoan megallapitott eltérd adomérték megsziinik, az ado
mértéke egységesen a lakasra és iidiilore megallapitott adomértékben keriil megéllapitdsra, mely
adomérték nem emelkedik. Az egyéb épitmények adomértéke 900,-Ft/m2-r6l 1000,-Ft/m2-re
emelkedik.

2.§ (1) bekezdéséhez: Megallapitasra keriilnek az épitményado esetén alkalmazhaté kedvezmények.

a) ponthoz: a stlyos mozgaskorlatozott személy széllitasara szolgalo egy gépjarmil taroldsdra
hasznalt gépjarmiitaroléhoz kapcesolodo kedvezményt allapitja meg, mely nem valtozik.

b) ponthoz: a gépjarmiitaroléhoz kapcsolodo kedvezményt allapitja meg, mely annyiban médosul,
hogy a kedvezmény legfeljebb 20 m2-ig allapithaté meg, fliggetleniil attol, hogy azt az ad6alany hany
gépjarmii tarolasara hasznélja.

¢) ponthoz, (2), (3), (5) és (6) bekezdésekhez: a lakhatashoz kotddé kedvezmény megallapitasanak
feltételei megmaradnak, de egyszeriisddnek:



- elegendy lesz csak egyetlen koziizemi szamlat (hulladékszallitasi kozszolgaltatas) igazolni egy teljes
évben (az adoévet megelézé addévben) annak érdekében, hogy a kedvezmény megallapitasra
keriiljon,

- feltétel lesz, hogy az adotargyban lakohellyel rendelkezzen az adéalany és ne legyen mashol
tartozkodasi helye,

- a lakés ne szolgaljon iizleti célt, ennek érdekében a rendelet meghatérozza ennek fogalmat a (3)
bekezdésben.

(5) bekezdéshez: amennyiben a kedvezményben részesiild adoalany lakéhelye a telepiilésen beliil
valtozik meg a kedvezmény tovabbi megallapitasa érdekében elegendd az egyéb feltételeken til a
hulladékszallitasi kozszolgaltatasra vonatkozé éves szerzbdés megkotésének igazoldsa, €s annak
igénybevétele.

(4) és (6) bekezdésekhez: a lakhatashoz kapcsoldédo kedvezmény megéllapitishoz rendel eljarasi
szabélyokat.

3.§-hoz: a kézmiivesitéssel nem rendelkez ingatlanhoz kapcsolodo kedvezmény allapitja meg.

IPARUZESI ADOHOZ:
4.§-hoz: megallapitja az adé mértékét, mely nem valtozik.

5.§-hoz: az 1 milli6 Ft-ot nem meghaladé adéalappal rendelkez6 vallalkozé részére adhato
kedvezményt allapitja meg, ez nem valtozik.

Az ipariizési adé vonatkozasban a haziorvos, védoéné vallalkozé részére megallapitott mentesscg
(amennyiben annak adéalapja nem haladja meg az ad6éévben a 20 milli6 Ft-ot), és a csekély dsszegili
tamogatasra vonatkozé szabalyozas hatdlyat veszti azaltal, hogy az Onkormanyzati rendelet
megalkotasaval egyidejiileg a helyi adokrol sz616 13/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet hatalyat
veszti.

IDEGENFORGALMI ADOHOZ:

6.§-hoz: megallapitia az adé mértékét. Az adé mértéke 500,-Ft-rol 600,-Ft-ra emelkedik,
(személyenként és vendégéjszakénként). Az adé mérték emelkedése 20%-os.

7.§-hoz: adémentességet allapitja meg, ebben nem keriil sor modositésra a korabbi szabalyozashoz
képest.

8.§-hoz: eljérasi szabélyt allapit meg, ebben nem keriil sor médositasra a korabbi szabélyozashoz
képest.

TELEKADOHOZ:

9.§-hoz:

(1) bekezdéshez: megallapitja az adé alapjat.

(2) bekezdéshez: az adé mértékét egységesen 65,-Ft/m2/év dsszegben allapitja meg.

A véllalkozok esetében az add mértéke 45,-Ft/m2/év sszegrdl emelkedik. Az emelkedés mértéke
44%-0s. Az adomérték emelését az indokolja, hogy az altalanos inflaciét sem kévetd adéd mértek
véltozas részben kompenzaldsra részben keriiljon. A KSH éltal kozzétett adatok szerint 2020-t6l
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2024-ig az idészak kumulalt inflaciéja 51,6%-os volt. Megallapithaté az adé mértéke redlértékét nem
tartotta, abbdl veszitett.

Minden mas esetben, azaz a maganszemélyek esetében az ad6 mértéke jelentdsen csdkken: 300,-
Ft/m2/év, vagy 150 Ft/m2/év &sszegrél (dltalanos adomérték), illetve a be nem épithetd telkek
esetében a 85,-Ft/m2/év 6sszegrol.

10.§-hoz:
Atalakul a mentességek rendszere:

1. ponthoz: a természetes személy addalany lakds céljara szolgalo épiilettel beépitett telke teljes
mentességet kap, feltéve, hogy az addalanynak a kedvezmény megallapitasat megel6z0
teljes adéévben Balatonfiizfén volt a lakcimnyilvantartisba bejegyzett lakohelye, ¢s az
adoalanynak a kedvezmény megallapitisit megel6zd teljes adéévben nem volt masik
telepiilésen lakcimnyilvantartasba bejegyzett tartdzkodasi helye.

2. az Onkormanyzat részére téritésmentesen atadott telekre az az atadas évére vonatkozo
mentesség valtozatlanul fennall.

11.§-hoz: hatalyba lépteté rendelkezést tartalmaz. A rendelet 2026. januéar elsején lép hatdlyba. A
rendeletet legkésébb 2025. november 30-ig ki kell hirdetni annak érdekében, hogy az adoalanyok az
adoterhet noveld modositassal kapcsolatosan idoben értesiilhessenek, és a modositassal
kapcsolatosan arra késziilhessenek, 6sszhangban Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl sz616 torvény
rendelkezéseinek megfelelden.

12.§-hoz: a helyi adokrél sz616 13/2014. (IX.30.) Snkormanyzati rendelet egyidejiileg hatalyat veszti.



